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Cronologia legislativa

any ambit Principals novetats legislatives respecte el planejament derivat

- Establiment de 3 classes de sol: sol urba, urbanitzable (programat i no programat) i no urbanitzable
- Cessions de sol per a sistemes
Regulacio del sol urbanitzable:
- Cessions de zones verdes (10%), cessions d’equipaments (5%)

1975 Estatal - Cessions d’aprofitament mig (10%)

Planejament derivat en sol urba PERI i PMU.
- Els PERI igual que el PP pero en sol urba. Els PMU, en funcié de la finalitat

- Cessions d’aprofitament mig: 10% en el sol urbanitzable

- Sistemes d’actuacié: Compensacié / Cooperacié / Expropiacio



Cronologia legislativa

any ambit Principals novetats legislatives respecte el planejament derivat

1990 Autonomica - Traduccié al catala de les determinacions de la llei estatal amb poques incorporacions més



Cronologia legislativa
1. Reserves d’habitatge protegit: 20% del sostre residencial
2. Cessions de sols publics:

2.1. En el sol urbanitzable:

Sectors residencials:
- Zones verdes min 5m2 sol cada 25 de sostre residencial amb min 10% sol
- Equipaments: min 5m2 sol cada 25 de sostre residencial amb min 5% sol

Sectors no residencials:
- Zones verdes min 10% sol
- Equipaments: min 5% sol

2.2. Les modificacions de PG igual que els plans parcials. Si hi ha increment de sostre, increment de
cessid de sistemes

2002 Autonomica 3. Cessions d’Aprofitament Urbanistic (AU)
3.1. En sol urbanitzable
- E1 10% de I’Aprofitament Urbanistic

3.2. En sol urba no consolidat:
- E1 10% de I’AU corresponent als nous usos que possibilita el Pla, si [’ordenacié genera plusvalues
immobiliaries
- El 10% de I’AU corresponent a ’edificabilitat addicional permesa pel Pla, tant si es referix als

mateixos usos com als existents

4. Sistemes d’actuacio.

- Reparcel-lacié (modalitats compensacio i cooperacié) / Expropiacié / Concertacio

4



Cronologia legislativa

- Reserves d’habitatge protegit: 30% (20+10) del sostre residencial
2004 Autonomica - Cessions de sol per sistemes: nou sistema de sol public: habitatge dotacional

- Cessions d’aprofitament urbanistic en sol urba: 10% del total de |’aprofitament urbanistic

- Reserves d’habitatge protegit superiors al 50% del sostre
- Les reserves d’habitatges protegit: especial, general, de preu concertat i concertat

- Regulacié de les Arees Residencials estratégiques, tant en sol urba com en sol urbanitzable. Cessions
d’aprofitament urbanistic 15%.

2007 Autonomica
- Desti de I’aprofitament urbanistic: la construccié dels equipaments publics que assenyali el Pla

- La cessio pel que fa I’aprofitament urbanistic sera lliure de despeses d’urbanitzacio

- Bloqueig de la iniciativa privada en les modificacions de planejament general

- Augment de cessions en les modificacions d’instruments de planejament general:quan hi hagi increment

2009  Autonomica de sostre, increment de densitat i canvi d’usos, increment de la cessié de I’AU al 15% d’AU

- Modificacions amb planejament general amb plusvalua extraordinaria cessié fins al 20% AU



Cronologia legislativa
Legislacio vigent 2013

1.- Reserves d’habitatge protegit:

- 30% (20+10) minim o el que estableixi la memoria social (ja no hi ha habitatge concertat catala)
- Les ARE’s 50%
- Regulacié dels municipis que resten exemptes d’aquest compliment:

- Municipis d’escassa complexitat

- Municipis de menys de 5.000 habitants amb una dinamica inferior a 5hbtg/1.000 hbtn o si el Pla no
permet un creixement superior a 200 hbtg

2.- Cessions de sistemes:

2012 Autonomica

2.1. En sol urba
- Zones verdes i equipaments: no hi ha cessions obligatories

2.2. En sol urbanitzable:

Sectors residencials:

- Zones verdes min 20m2 sol cada 100m2 de sostre residencial amb min 10% sol
- Equipaments: min 20m2 sol cada 100m2 de sostre residencial amb min 5% sol

Sectors no residencials:

- Zones verdes min 10% sol
- Equipaments: min 5% sol



Cronologia legislativa

2012

2.- Cessions de sistemes:

2.3.

1

Autonomica

En les modificacions puntuals del planejament general

. Manteniment dels sistemes i funcionalitat dels mateixos

. En sol urbanitzable, si hi ha increment de sostre: idem PP

. En sol urba:

1. Si hi ha increment de sostre

- Per zones verdes: 20m2 sol cada 100 de st residencial i 5m2 de sol per 100m2 st altres usos
- Per equipaments: la quantitat adequada

2. Si hi ha increment de densitat en sol urba

- Per zones verdes i equipaments: 10m2 sol cada nou habitatge, excepte si la densitat es
destina a habitatge protegit sempre i quan aquests no siguin de mitjana inferiors a 70 m2

3. Si hi ha una reordenacié general en sol urba

Per zones verdes, espais lliures publics i equipaments:

- 22,5m2 sol cada 100 de sostre residencial. Un minim de 15m2 de sol s’ha de destinar a
zones verdes

- 7,5 m2 de sol cada 100 de sostre no residencial



Cronologia legislativa

3.- Cessions d’aprofitament

En sol urba no consolidat:

1. En general en PMU i PAU: 10% aprofitament urbanistic

2. Les ARE’s 15% de ’aprofitament urbanistic

3. Si hi ha modificacié del POUM amb una actuacié de dotacié:
- En general: 10% de I’increment de I’aprofitament

- Si s’incrementa sostre: 15% de I’increment de ’aprofitament urbanistic

2012 Autonomica En sol urbanitzable :

- En els sols ja classificats d’urbanitzable: 10% de |’aprofitament urbanistic

- En els nous sols que és classifiquen d’urbanitzable: 15% de |’aprofitament urbanistic

4. Obligacio respecte les despeses d’urbanitzacio.

- Les despeses d’urbanitzacié integren: despeses d’obra urbanitzadora, indemnitzacions i altres
despeses.

- Abans d’edificar, s’ha d’indemnitzar i urbanitzar la totalitat del sector o poligon d’actuacié

- La cessio de |’aprofitament urbanistic esta lliure de despeses d’urbanitzacio
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Cronologia legislativa

2013 Estatal

2014 Autonomica

Llei 8/2013, de 26 de juny, de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbanes

- 20 articles i 20 disposicions finals que modifiquen fins a 16 lleis de diferent ordre

Actuacions de transformacié urbanistica (ja regulat en la llei 2008)

1. Actuacions d’urbanitzacio
1.1. Les de nova urbanitzacio
1.1. Les de reforma o renovacio d’un ambit de sol urbanitzat

2. Actuacions de dotacio
- La nova llei aporta poc respecte el reciclatge urba, pero n’estableix les bases

- Redueix la reserva minima d’habitatge protegit al 10%

- Fa referéncia a la viabilitat i sostenibilitat economica, pero no esmenta res de nou de la memoria
social i la memoria ambiental

- Una oportunitat perduda

Nou codi urbanistic i territorial

Creacio del Comite d'experts per a la reforma de les politiques d'ordenacio territorial i
d'urbanisme a Catalunya

Nova llei del territori
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Pautes per al reciclatge urba

El projecte per fragments de la ciutat
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Escenaris per al reciclatge urba

1. Les arees d’especial atencio (AEA)
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Escenaris per al reciclatge urba

1. Les arees d’especial atencio (AEA)
2. Les arees de remodelacio urbana (ARU)
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4.1. Arees d’oportunitat de noves funcions (AOF)

4.2. Arees de transformacié seqiiencial (ATS)

5. Les arees de centralitat significativa (ATU)



AREES D’ESPECIAL ATENCIO (AEA):

Es corresponen amb els barris febles, els centres historics, els poligons d’habitatge massiu, les arees
suburbanes, els de la llei de barris a Catalunya en definitiva ... on viu gent i en els que es
concentren conflictes urbanistics i socials. En els que és del tot necessaria de |’actuacié intensa i
transversal de l’urbanisme, tal i com s’ha anat fent en els darrers anys en més d’un centenar
d’aquestes realitats de les nostres viles i pobles de Catalunya




AREES DE REMODELACIO URBANA (ARU):

Es corresponen amb les arees ja classiques del que es pot entendre per una remodelacié interior de
la ciutat on el que cal substancialment es reordenar el buit urba de a la ciutat i on les despeses
d’urbanitzacié és limiten basicament a la obra urbanitzadora, ja que habitualment no hi ha
indemnitzacions ni trasllats significatius que tractar en la nova ordenacié.
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AREES DE COMPLETAMENT O REOMPLIMENT (ACR):

Es corresponen amb el que podriem anomenar els alvéols urbans, on cal omplir amb elements o
aprofitaments de la mateixa naturalesa que ja existeix: habitatges, activitats ... i en els que sovint
encara resten amb obres d'urbanitzacié pendent i/o cessions de sistemes de sols publics. S6n espais
de la ciutat a mig consolidar i mig consolidats, amb algunes peces de sol pendents d’edificar, que
s’entremesclen entre les altres edificacions ja executades.

En general es corresponen amb el que podriem anomenar actuacions de dotacio




AREES DE TRANSFORMACIO D’USOS:

Es correspon amb arees on el que es tracta es de canviar substancialment la realitat i desti dels usos
actuals per uns nous usos. Aquest és [’apartat més complex i més ampli del reciclatge urba, ja que en el
mateix hi poden tenir cabuda diferents subtipus d’actuacions:

-AREES D’OPORTUNITAT DE NOVES FUNCIONS (AOF).

- AREES DE TRANSFORMACIO SEQUENCIAL (ATS)




AREES D’OPORTUNITAT DE NOVES FUNCIONS (AOF):

Son antics espais industrials obsolets, buits d’activitat que ja ha cessat el seu funcionament i en els que
es adequat plantejar un nou marc d’ordenaci6 i usos. En aquest cas les despeses d’urbanitzacid
corresponen a l’obra urbanitzadora i a les edificacions existents




AREES DE TRANSFORMACIO SEQUENCIAL (ATS)

Es corresponen amb ambits plens d’usos i activitats, en els que per localitzacié i posicid urbana i
territorial es possible preveure en el futur, una transformacié del que avui hi ha, pero que no es pot
realitzar per les elevades depeses d’indemnitzacid d’activitats. Son aquests sectors que en podriem dir
de avui no, pero dema segur que si, i en els que caldria establir un marc de la transformacié que
incorporés aquesta possible transformacio seqiiencial del teixit urba consolidat.

Es corresponen amb arees del que podriem considerar de reprogramacio




AREES DE CENTRALITAT SIGNIFICATIVA (ACS):

Es corresponen amb actuacions concentrades de noves centralitats, amb barreja d’usos i activitats
significada i que s’identifiquen amb grans projectes singulars del projecte de ciutat. Venen a ser les
noves arees de centralitat en un municipi. Sectors de caracter marcadament public, amb
ordenacions complexes i intensitat d’usos, funcions i arquitectures en un mateix espai




Requeriments urbanistics

1. Reserves d’habitatge protegit
2. Reserves de sol pera sistemes

3. Cessions d’aprofitament urbanistic

4. Despeses d’urbanitzacié

4.1. Despeses de |’obra urbanitzadora
4.2. Despeses d’indemnitzacions
4.2.1. Construccions
4.2.2. Activitats trasllats
4.2.3. Activitats lloguers

4.3. Altres despeses: honoraris i gestié



Nou escenari de requeriments pel reciclatge urba

EPILEG

1. Les arees d’especial atencio

2. Les arees de remodelacio urbana

3. Les arees de completament o dotacié
4. Les arees de transformacio d’usos (ATU)

4.1. Arees d’oportunitat de noves funcions

4.2. Arees de transformacio seqiiencial

5. Les arees de centralitat significativa
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