
Revisió del plans d’urbanisme en època de crisi econòmica

CASTELLAR DEL VALLÈS
23.455 hbtns     44,9 Km2
PGOU 1.999

SANT ANDREU DE LA BARCA
27.329 hbtns     5,5 Km2
PGOU 1.981

VALLS
26.649 hbtns     55,3 Km2
PGOU 1.988











Avanç del POUM

DIRECTRIUS ESTRATÈGIQUES



Directrius Estratègiques

1. La potenciació dels espais lliures i del sòl no urbanitzat de l’entorn.

Directrius Estratègiques

2.  Aposta pel creixement interior i la requalificació urbana, fer més poble 
dins del poble.



Directrius Estratègiques

3.  El manteniment i la millora de la quantitat i qualitat de l’oferta 
d’equipament i espais lliures del municipi.

Directrius Estratègiques

4.  La integració del patrimoni en el projecte de ciutat

Elements patrimonials 
urbans i rurals

Conjunts patrimonials 
urbans i rurals



DIRECTRIUS ESTRATÈGIQUES

5. Diversificació de l’oferta residencial i de les activitats econòmiques:

- atenció especial a l’habitatge protegit, prioritzant el lloguer.
- i als llocs de treball existents.

















MOLCASA: ÀREA D’OPORTUNITAT DE NOVES FUNCIONS (AOF):

Un antic espai industrial amb potencialitats per esdevenir en el futur una possible reserva de sòl per
habitatge a la ciutat de Castellar.

L’ordenació en el POUM preveurà les condicions per aquesta futura transformació potencial del sòl
industrial actual.















Regulació de l’edificació mitjançant PMU de Reprogramació per els sòls de la zona clau 10

a) Condicions temporals: No es podran començar a tramitar fins el segon sexenni del POUM.

b) Condicions dimensionals i de forma: 9.000 m2  / 5.000 m2 / 3.000 m2

c) Condicions posicionals: Els sectors es delimitaran amb la lògica de la seva posició urbana 
respecte la ciutat de Castellar, essent preferents els PMUR que confrontin amb el carrer del Solsonès i 
de la Ronda Tolosa, que s’hauran de desenvolupar en primer terme. 

d) Condicions projectuals: Diversitat / Identitat / Sostenibilitat

e) Condicions d’intensitat, ús, cessions de sòl i d’aprofitament i reserves d’habitatge protegit
- 1,50 m²/m² per usos residencials i de 0,10 m²/m² per usos no residencials.
- La densitat bruta màxima serà de 150 hbtg/ha.
- Els percentatges mínims de sòl destinat a sistemes de titularitat pública serà del 30%
- Els percentatges de cessió d’aprofitament: 15% de l’increment de l’aprofitament urbanístic
- Reserves de sostre per habitatge protegit 30%

f) Condicions de gestió i execució: Compensació bàsica. Es garantirà l’execució del PMUR dins del 
5 anys següents a la seva aprovació definitiva

POUM SANT ANDREU DE LA BARCA

Ajuntament de Sant Andreu de la Barca



context històric, social i ambiental
context urbanístic, planejament

1 LA DIAGNOSI

LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Dos nuclis originals



LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Bon lloc per viure

LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Bon lloc per viure



Canal Sedó (1898‐2010)

Nacional‐II (1765‐2010)

A‐2 (1998‐2010)

FGC (1912‐2010)

LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Un lloc de pas

LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Evolució urbana 1917



LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Evolució urbana 1956

LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Evolució urbana 1974



LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Evolució urbana 1989

LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic Evolució urbana 2011



LA DIAGNOSI_context històric, social i econòmic

context històric, social i econòmic

context urbanístic, planejament

1 LA DIAGNOSI DE L’ESTAT ACTUAL



LA DIAGNOSI_context urbanístic Pla General d’Ordenació de 1981

LA DIAGNOSI_context urbanístic Pla General d’Ordenació de 1981

La classificació del Sòl



LA DIAGNOSI_context urbanístic Desenvolupament urbanístic 1981

LA DIAGNOSI_context urbanístic Desenvolupament urbanístic 1981‐1990



LA DIAGNOSI_context urbanístic Desenvolupament urbanístic 1990‐2000

LA DIAGNOSI_context urbanístic Desenvolupament urbanístic 2000‐2010



LA DIAGNOSI_context urbanístic Desenvolupament urbanístic 2011

Planejament urbanístic vigentLA DIAGNOSI_context urbanístic

La classificació del Sòl



Planejament urbanístic vigentLA DIAGNOSI_context urbanístic

Qualificació del sòl

LA DIAGNOSI_context urbanístic Planejament urbanístic vigent

Ordenació detallada del sòl urbà



LA DIAGNOSI_context urbanístic Planejament urbanístic vigent

Usos globals del sòl

LA DIAGNOSI_context urbanístic



SERRA DE 
LES 

FORQUES

SERRA DE 
L’ORDAL

SERRA DE 
L’ORDAL

SERRA DE 
COLLSEROLA

Sistema d’espais oberts

> Connectivitats Serra Ordal

LA DIAGNOSI_context urbanístic Pla Territorial Metropolità de Barcelona 2010

Sistema per la mobilitat

> Connexió AP7 – A2 

> Túnel AP7 a Martorell

> Millora de la via entre 
Corbera de Llobregat i St 
Andreu de la Barca

> Nova línia Transversal 
Ferroviària 

LA DIAGNOSI_context urbanístic

Xarxes Mobilitat

LA DIAGNOSI_context urbanístic Pla Territorial Metropolità de Barcelona 2010



Assentaments urbans

> Centre urbà

> Àrees especialitzades 
industrials, per consolidar i 
equipar

Assentaments urbans

LA DIAGNOSI_context urbanístic Pla Territorial Metropolità de Barcelona 2010

> Quantitativament Sant Andreu de 
la Barca compleix en escreix el 
estàndards marcats per la 
legislació vigent amb una 
superfície d’espais lliures de 65 
m² per a cada 100m² sostre, 
mentre que només 20 m² són 
exigits

LA DIAGNOSI_context urbanístic Espais lliures urbans



> Quantitativament Sant Andreu de 
la Barca compleix en escreix el 
estàndards marcats per la 
legislació vigent amb una 
superfície d’espais lliures de 65 
m² per a cada 100m² sostre, 
mentre que només 20 m² són 
exigits

> Qualitativament, els espais 
lliures del municipi tenen un bon 
nivell d’urbanització i 
conservació, però cal millorar la 
seva continuïtat i la connexió 
amb els grans espais naturals del 
territori.

LA DIAGNOSI_context urbanístic Espais lliures urbans

Serra d’Ordal – Insatal∙lacions Can Salvi

Parc Central

LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

Sistemes per la mobilitat



LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

Sistemes per la mobilitat

LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

Sistemes per la mobilitat



LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

Sistemes per la mobilitat

Nacional II

C. Sant Felip Neri

LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

> Excés d’aparcament en la via 
pública

Sistemes per la mobilitat



LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

> Excés d’aparcament en la via 
pública

Sistemes per la mobilitat

C. Perú

C. Sant Josep Oriol – Pl de la Pau

LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

> Excés d’aparcament en la via 
pública

> Eix NII obsolet

Sistemes per la mobilitat



LA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

> Excés d’aparcament en la via 
pública

> Eix NII obsolet

Sistemes per la mobilitat

Nacional II (tram carretera)

Nacional II (tram residencial)

LA DIAGNOSI_context urbanísticLA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

> Excés d’aparcament en la via 
pública

> Eix NII obsolet

> Bon nivell de servei de transport 
públic

Sistemes per la mobilitat



LA DIAGNOSI_context urbanísticLA DIAGNOSI_context urbanístic

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de 
carrers

> Jerarquies viàries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor 
del cotxe i en detriment del 
vianant

> Excés d’aparcament en la via 
pública

> Eix NII obsolet

> Bon nivell de servei de transport 
públic

Sistemes per la mobilitat

Estació de FGC “Centre”

Estació de FGC “El Palau”

LA DIAGNOSI_context demogràfic

població i llars

> dinàmica creixement demogràfic    
actualment frenant

_1981: 13.085 habitants
_1991: 14.475 habitants
_2010: 26.401 habitants
_2011: 27.478 habitants

> Projecció 2026:

Escenari baix 29.491 hbtn
Escenari mig 34.443 hbtn
Escenari alt  38.788 hbtn

> Llars 
_85% primeres residències
_86% hab plurifamiliar
_9% hab lloguer

Població i llars



densitats

< 25 hbtg/Ha

25 ‐ 50 hbtg/Ha

50 – 80 hbtg/Ha

80 – 110 hbtg/Ha

9.855 hab registrats el 2010 

densitat global del municipi
52 hab/Ha

LA DIAGNOSI_context urbanístic Habitatges

> Previsions Pla Territorial 
Sectorial de l’habitatge (PTSH)

_Àrea de demanda forta i 
acreditada Nivell 2

_Baix Llobregat Nord:
10.460 habitatges

_Sant Andreu de la Barca:
2.006 habitatges

> Previsions Objectiu Solidaritat 
Urbana (OSU)

_Habitatge pendent pel 2026:
497 ‐ 757 habitatges

LA DIAGNOSI_context urbanístic Habitatges



‐ 469.803 m² de sòl d’equipament

‐ Oferta quantitativa suficient

‐ Aspectes a considerar:

_No existeixen insuficiències     
quantitatives.

_Cal millorar la relació dels 
equipaments amb el conjunt d’espais 
públics i potenciar el  seu valor 
com elements generadors d’activitat 
urbana.

_Existeix un buiT d’equipaments en 
el sòl industrial.

_El municipi disposa d’un potencial 
de 67.890 m² de sòl d’equipaments 
sense edificar

LA DIAGNOSI_context urbanístic Equipaments

Equipaments, estat actual

> Docents: 179.541 m²

> Sanitaris: 2.299 m²

> Assistencial: 23.685 m²

> Socio‐cultural: 5.349 m²

> Esportiu: 102.417 m²

> Mercat: 508 m²

> Funeraris: 5.496 m²

> Religiós: 5.895 m²

> Administratiu: 3.884 m²

> Seguretat: 71.341 m²

> Potencials: 67.890 m²

LA DIAGNOSI_context urbanístic Equipaments

Escola Bressol “Casa Pedemonte”

Instal∙lacions esportives Can Salvi



> MEDI FÍSIC

> MEDI NATURAL

> MEDI CULTURAL I TERRITORIAL

> RISCOS

LA DIAGNOSI_context ambiental Avaluació ambiental

Sensibilitat ambiental

Riera de Palau, canalització nucli 
urbà

Zones inundables, curs històric

Aqüífer de la Cubeta protegit

Riu Llobregat, curs variable

Canal Sedó, com a col∙lector d’aigua

Torrent de Madius, canalització nucli 
urbà

Riera Can Canals, canalització en 
nucli urbà

Pendents superiors al 20%

LA DIAGNOSI_context ambiental Avaluació ambiental

Medi físic



Riera de Palau, canalització nucli 
urbà

Zones inundables, curs històric

Aqüífer de la Cubeta protegit

Riu Llobregat, curs variable

Canal Sedó, com a col∙lector d’aigua

Torrent de Madius, canalització nucli 
urbà

Riera Can Canals, canalització en 
nucli urbà

Pendents superiors al 20%

LA DIAGNOSI_context ambiental Avaluació ambiental

Medi físic

Riera Palau

Riera Can Canals

LA DIAGNOSI_context ambiental

Serra i Riu, connectors naturals

Llera Riu Llobregat, hàbitat 
d’interès
Arbres, interès natural

Hàbitats d’interès comunitari

Forests d’utilitat pública

Vegetació de ribera

Àrees aïllades de roquissars

Avaluació ambiental

Medi natural



LA DIAGNOSI_context ambiental

Serra i Riu, connectors naturals

Llera Riu Llobregat, hàbitat 
d’interès
Arbres, interès natural

Hàbitats d’interès comunitari

Forests d’utilitat pública

Vegetació de ribera

Àrees aïllades de roquissars

Avaluació ambiental

Medi natural

Riu Llobregat

Roure Font Can Canals

LA DIAGNOSI_context ambiental
Medi cultural i territorial

PEIN i Protecció preventiva

Riu Llobregat i Riera de Palau

Zones degradades, usos marginals

Canal Sedó, dèficit qualitatiu

Mancança zones verdes

Potencials de Soroll, 
infraestructures
Límits entre teixits (residencial‐
forestal)

Vies de comunicació

elements patrimoni cultural

Avaluació ambiental



LA DIAGNOSI_context ambiental
Medi cultural i territorial

PEIN i Protecció preventiva

Riu Llobregat i Riera de Palau

Zones degradades, usos marginals

Canal Sedó, dèficit qualitatiu

Mancança zones verdes

Potencials de Soroll, 
infraestructures
Límits entre teixits (residencial‐
forestal)

Vies de comunicació

Avaluació ambiental

Canal Sedó – Parc Central

Ermita de Palau

LA DIAGNOSI_context ambiental
Riscos

Risc d’incendi forestal
Risc d’inundabilitat

Risc químic presència indústries
Risc químic mercaderies perilloses

Risc geològic



LA DIAGNOSI_context ambiental
Riscos

Risc d’incendi forestal
Risc d’inundabilitat

Risc químic presència indústries
Risc químic mercaderies perilloses

Risc geològic

Serra de l’Ordal (HIC_Hàbitats d’Interès Comunitari)

Risc Químic

Pendents superiors al 20%

procés de participació ciutadana

estratègies programàtiques
projecte TERRITORIAL & projecte de CIUTAT

2 LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL DE CIUTAT



1‐ Mantenir l’equilibri entre els sòls lliures i els  sòls 
destinats a usos residencials i activitats econòmiques

2‐ Millorar les relacions entre la ciutat i els espais 
naturals territorials de la Serra de l’Ordal i el riu 
Llobregat.

3‐ Fer de Sant Andreu de la Barca una ciutat amable i 
saludable millorant la qualitat ambiental i 
paisatgística del municipi, fonamentada en el valor de 
l’espai públic.

4‐ Integrar les infraestructures territorials per tal de  
restablir noves continuitats urbanes espacials i 
funcionals 

5‐ Redefinir un nou model d’estructura urbana que 
constitueixi un veritable sistema d’espais lliures i 
faciliti la gestió d’una mobilitat més sostenible.

6‐ Adoptar una política que faciliti l’accés a l’habitatge
i millori les seves condicions d’habitabilitat.

7‐ Revaloritzar els sòls industrials en base a criteris 
d’eficiència, optimització i flexibilitat.

7 Estratègies programàtiques

procés de participació ciutadana
estratègies programàtiques

projecte TERRITORIAL & projecte de CIUTAT

2 LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL DE CIUTAT



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

> ciutat porta
La situació privilegiada del 
municipi respecte els eixos 
d’accés a l’àmbit metropolità li 
confereix la capacitat d’esdevenir 
una de les portes a l’Àrea
Metropolitana de Barcelona

Projecte Territorial

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL_projecte TERRITORIAL

> ciutat porta
La situació privilegiada del 
municipi respecte els eixos 
d’accés a l’àmbit metropolità li 
confereix la capacitat d’esdevenir 
una de les portes a l’Àrea
Metropolitana de Barcelona

> ciutat saludable
La posició de la ciutat en relació 
a la serra de l¡Ordal i el riu 
Llobregat ha de fer de Sant Andreu 
de la Barca un àmbit d’articulació 
entre els dos sistemes i per tant 
um àmbit urbà saludable i d’alta 
qualitat ambiental

Projecte Territorial



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL_projecte TERRITORIAL

> ciutat porta
La situació privilegiada del 
municipi respecte els eixos 
d’accés a l’àmbit metropolità li 
confereix la capacitat d’esdevenir 
una de les portes a l’Àrea
Metropolitana de Barcelona

> ciutat saludable
La posició de la ciutat en relació 
a la serra de l’Ordal i el riu 
Llobregat ha de fer de Sant Andreu 
de la Barca un àmbit d’articulació 
entre els dos sistemes i per tant 
um àmbit urbà saludable i d’alta 
qualitat ambiental

> ciutat productiva
El caràcter industrial de la 
ciutat i l’alta presència de 
teixit productiu ha de ser la base 
d’un projecte que portenciï les 
capacitats econòmiques del 
territori

Projecte Territorial

Integració de les 
infraestructures territorials

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte Territorial

Línies projectuals



Integració de les 
infraestructures territorials

> viàries:
carretera n‐II
autovia A‐2

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte Territorial

Línies projectuals

Integració de les 
infraestructures territorials

> viàries:
carretera n‐II
autovia A‐2

> ferroviàries:
FGC, línia

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte Territorial

Línies projectuals



Integració de les 
infraestructures territorials

> viàries:
carretera n‐II
autovia A‐2

> ferroviàries:
FGC, línia B.Llobregat

> hidràuliques:
canal Sedó

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte Territorial

Línies projectuals

Àmbit articulador del sistema 
d’espais oberts territorials

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte Territorial

Línies projectuals



Àmbit articulador del sistema 
d’espais oberts territorials

> espais oberts territorials:
Serra d’Ordal
Parc fluvial del 
Llobregat

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte Territorial

Línies projectuals

Àmbit articulador del sistema 
d’espais oberts territorials

> espais oberts territorials:
Serra d’Ordal
Parc fluvial del 
Llobregat

> eixos connectors:
Riera Martorell
Riera de Palau
Riera de Can Archs
Riera de Can Canals
Riera de Corbera

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte Territorial

Línies projectuals



procés de participació ciutadana
estratègies programàtiques

projecte TERRITORIAL & projecte de CIUTAT

2 LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL DE CIUTAT

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

INTEGRAR PER PERMEABILITZAR

CONNECTAR PER EQUILIBRAR

RECICLAR PER MILLORAR

PROJECTAR LES VORES

Projecte de Ciutat



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

> el Parc de la Serra

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacíó 
ambiental

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

> el Parc de la Serra
> el Parc Central

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacíó 
ambiental



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord‐Est

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacíó 
ambiental

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord‐Est

> connectors transversals
1_riera de Palau
2_camí vell de Palau
3_eix c. Priorat
4_eix c. Garraf c. Camp 
Llarg
5_eix c. Esport
6_eix riera Canals
7_eix c. Josep Pla c. Perú

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacíó 
ambiental



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord‐Est

> connectors transversals

> nova façana al riu

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacíó 
ambiental

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord‐Est

> connectors transversals

> nova façana al riu

> eixos longitudinals

A_re‐conversió n‐II

B_completament integració FGC

C_integració urbana canal Sedó

D_adequació avda Constitució

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacíó 
ambiental



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

CONNECTIVITAT TRANSVERSAL
_camí vell de Palau
_carrer Priorat
_c. Garraf i c. Camp Llarg
_carrer Esport
_Riera Canals
_carrer Josep Irla i c. Perú

EIXOS LONGITUDINALS
_n‐II
_Avinguda Constitució 
_carrer Anoia
_canal Sedó

Projecte de Ciutat

Equilibrar l’estructura viària i 
reorientar la gestió de la mobilitat

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

Factors de posició

EIXOS
> eix n‐II

Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

Factors de posició

EIXOS
> eix n‐II
> eix cobriment ferrocarril

Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar

Factors de posició

EIXOS
> eix n‐II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar

Factors de posició

EIXOS
> eix n‐II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau
> canal Sedó – eix n‐II

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar

Factors de posició

EIXOS
> eix n‐II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau
> canal Sedó – eix n‐II
> àrea central



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

Factors de posició

EIXOS
> eix n‐II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau
> canal Sedó – eix n‐II
> àrea central
> Riera de Canals, 
> àmbit Estació
> eix carrer Perú

Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

Els equipaments

> Optimització de les dotacions 
existents. Sinèrgies.

> Nova estratègia dels equipaments.

_reforçar el model d’estructura 
general

_localització dels nous 
equipaments

_equipaments de referència

> Dotacions actuals i noves 
demandes.

_complementar els equipaments 
culturals

_reequipar els sòls industrials

Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

Optimització dels sòl d’activitat

> reprogramar del teixit productiu

> eficiència, optimització i 
flexibilitat

> millorar la qualitat i 
competitivitat

Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar

LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

Àrees d’accessibilitat territorial

> Integració als itineraris urbans

> espais intermodals

> ampliar el radi d’accés als 
polígons industrials

Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar



LA CONSTRUCCIÓ DEL MODEL

Integrar el patrimoni

> integració del patrimoni a la 
ciutat

> Configuració d’àmbits i 
recorreguts de valor cívic

> redacció del catàleg

Projecte de Ciutat

Reciclar per millorar

Memòria & normes urbanístiques

3 DOCUMENT NORMATIU I ESTRATÈGIES DE GESTIÓ
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I. INTRODUCCIÓ

CONTEXT URBANÍSTIC, HISTÒRIC

OBJECTIUS

DADES BÀSIQUES DEL MUNICIPI

DADES ADMINISTRATIVES
Província Barcelona
Comarca Baix Llobregat
Municipi Sant Andreu de la Barca
Assentaments urbans 1

DADES FÍSIQUES
Localització 25 km de Barcelona
Superfície 553 ha
Densitat 4.800 habitants/km²
Altitud mitjana 42 msnm

DADES DE POBLACIÓ
Població 27.094 habitants
Creixement 2002-2010 14,9%

DADES ECONÒMIQUES
Població activa 12.177 persones
Agricultura 0,5 %
Industria 40,6 %
Construcció 9,9 %
Serveis 49,0 %





OBJECTIUS

1. QUIN SÒL D’ACTIVITAT ECONÒMICA VOL I NECESSITA EL MUNICIPI? 
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OBJECTIUS

1. QUIN SÒL D’ACTIVITAT ECONÒMICA VOL I NECESSITA EL MUNICIPI? 

2. RECONEIXAMENT FÍSIC I NORMATIU DEL SÒL INDUSTRIAL EXISTENT. 
ESTUDI OBJECTIU I ESTADÍSTIC DEL SÒL PRODUCTIU

3. PONDERAR I VALORAR ELS ELEMENTS QUE ES PODEN SOTMETRE A UN 
PROCÉS DE RE-PROGRAMACIÓ O TRANSFORMACIÓ URBANÍSTICA

4. CONSIDERAR ELS ÀMBITS IMPONDERABLES PER A LA TRANSFORMACIÓ 
GLOBAL DEL SÒL INDUSTRIAL

5. ADEQUAR LA NORMATIVA A LA REALITAT EXISTENT

6. GENERAR LES CONDICIONS URBANÍSTIQUES QUE HABILITIN UN PROCÉS 
DE RE-PROGRAMACIÓ FLEXIBLE EN TEMPS I CONDICIONS

II. PROCÉS I FACTORS DE DIAGNOSI

DIVISIÓ POLIGONAL I ESTRUCTURAL

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

ACTIVITAT

EDIFICACIÓ

ESTRUCTURA VIÀRIA

POSICIÓ

NORMATIVA URBANÍSTICA



INFORMACIÓ DE PARTIDA_www.sabarca.cat

POLÍGON NORDEST

SUPERFÍCIE DEL POLÍGON: 
94.320m²
SUPERFÍCIE DE SÒL INDUSTRIAL: 
56.000m²
SÒL OCUPAT: 100%
PREU DEL m²: 350€

ACTIVITATS ECONÒMIQUES (%)

Indústria tèxtil, cuir i calçat 5%
Indústria de la fusta i del suro 10%
Paperera i arts gràfiques 15% 
Fabricació de materials de transport i
maquinària 7%
Indústria de la transformació del cautxú i
plàstics 10%
Indústria química 3%
Construcció 11%
Comerç i reparació d’equips i articles 5%
Transport, emmagatzematge i
comunicacions 21%
Altres 10%

POLÍGON CAN SUNYER

SUPERFÍCIE DEL POLÍGON:
285.219m²
SUPERFÍCIE DE SÒL INDUSTRIAL:
212.134m² 
SÒL OCUPAT: 80%
PREU DEL m²: 350€
NÚMERO D’EMPRESES ACTIVES: 58
ANY DE CONSTRUCCIÓ: 1975 (inici)

ACTIVITATS ECONÒMIQUES (%)

Indústria de la fusta i del suro 5%
Paperera i arts gràfiques 5%
Indústria de la transformació del
cautxú i plàstics 10%
Indústria química 20%
Construcció 10%
Comerç i reparació d’equips i
articles 10%
Transport, emmagatzematge i
comunicacions 30%
Altres 5% 

POLÍGON CAMP LLARG

SUPERFÍCIE TOTAL DEL POLÍGON:
46.300m² 
SUPERFÍCIE DE SÒL INDUSTRIAL:
27.600m² 
SÒL OCUPAT: 100%
PREU DEL m²: 400€

ACTIVITATS ECONÒMIQUES (%)

Indústria de la fusta i del suro 5%
Paperera i arts gràfiques 3%
Indústria de la transformació del
cautxú i plàstics 22%
Indústria química 38%
Construcció 6%
Hosteleria 2%
Transport, emmagatzematge i
comunicacions 12%
Residus 12%

polígon CAN SUNYER 280.687 m2 21,54%
polígon CAMP LLARG 323.361 m2 24,81%
polígon NORDEST 699.077 m2 53,65%

DIVISIÓ POLIGONAL I ESTRUCTURAL

SÒL INDUSTRIAL 1.303.125 m2 100%



ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT_superfície parcel·les

parcel·les en sòl industrial: 375 100% del SÒL industrial

parcel·les sup. a 1ha: 34 50% del SÒL industrial

parcel·les inf. a 600m²: 105 28% del SÒL industrial

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT_superfície illes

illes 10ha + teixit edificació contígua: aparició vial intern

Dimensió òptima producció industrial: 120-140m²

Dimensió òptima terciari: 80m²



ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT_geometria illes

Coeficient n > 0,05: excés de vialitat

Coeficient “factor de forma” òptim illes: 0,02 > 0,05

Coeficient n < 0,02: deficiències de vialitat

DADES GENERALS total

parcel·les 278 54 43 375

sòl total de les parcel·les 709.578 53,5% 334.956 25,2% 282.687 21,3% 1.327.221

Activitats 212 50 67 329

SUPERFÍCIE

parcel·les > 10.000 m2 17 6,1% 9 16,7% 8 18,6% 34

sòl que ocupen 313.871 44,2% 238.627 71,2% 105.686 37,4% 658.184

Polígon Nord_est Polígon Sector 21 Polígon Can Sunyer

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

CIRCUMSTÀNCIES IRREGULARS: 

- divisions parcel·làries anteriors a la regulació mitjançant llicència

- aparició de vialitat irregular

- incompliment dels paràmetres reguladors

- aparició de parcel·les interiors

- teixit existent irregular i multiforme



ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT_divisió horitzontal

DIVISIÓ HORITZONTAL =  AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIÓ

ELEVAT nombre propietaris = AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIÓ

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT_agrupació de parcel·les per activitat

propietat INDIVIDUAL de vàries parcel·les CONTIGÜES = FACILITAT GESTIÓ

DIVISIÓ HORITZONTAL =  AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIÓ

ELEVAT nombre propietaris = AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIÓ

propietat INDIVIDUAL de vàries parcel·les CONTIGÜES = FACILITA GESTIÓ

DIVISIÓ HORITZONTAL =  AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIÓ

ELEVAT nombre propietaris = AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIÓ



ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

ESTRUCTURA DE LA 

PROPIETAT total

262 94,2% 52 96,3% 38 88,4% 352

380.288 53,6% 277.721 82,9% 231.653 81,9%

22 8,4% 4 7,7% 8 21,1% 34

142.889 20,1% 57.235 17,1% 50.952 18,0%

parcel·les amb un únic 

propietari

parcel·les amb divisó 

horitzontal

Polígon Nord_est Polígon Sector 21 Polígon Can Sunyer

ACTIVITAT_ocupació segons estructura propietat

Sòl industrial de Sant Andreu ACTIU

75% parcel·les amb ACTIVITAT



ACTIVITAT_ocupació segons edificació

DIVISIÓ HORITZONTAL = RATIO D’ACTIVITAT DIVIDIDA = AGRUPACIÓ parcel·lària segons OCUPACIÓ

Sòl industrial de Sant Andreu ACTIU

75% parcel·les amb ACTIVITAT

ACTIVITAT

CONSOLIDACIÓ I TIPUS D’ACTIVITAT: 

- nivell elevat de consolidació: 75% de parcel·les actives

- mixtificació d’usos: hoteler, comercial i terciar de gra petit

- perpetuació de zones residencials provinents dels anys setanta.

ACTIVITAT

CONSOLIDACIÓ

parcel·les actives 209 75,2% 46 85,2% 35 81,4% 290 77,3%

sòl que ocupen les 

parcel·les actives 521.316 73,5% 306.179 91,4% 232.210 82,1% 1.059.705 79,8%

parcel·les actives < 50% 74 26,6% 12 22,2% 10 23,3% 96 25,6%

sòl que ocupen les 

parcel·les actives <50% 183.012 25,8% 28.777 8,6% 48.395 17,1% 260.184 19,6%

TIPUS D'ACTIVITAT

INDUSTRIAL 138 65,1% 38 76,0% 28 41,8% 204 62,0%

COMERÇ 12 5,7% 9 18,0% 0 0,0% 21 6,4%

LOGÍSTICA I MAGATZEM 34 16,0% 11 22,0% 21 31,3% 66 20,1%

RESTAURACIÓ I HOTELER 14 6,6% 0 0,0% 1 1,5% 15 4,6%

OFICINES I SERVEIS 6 2,8% 2 4,0% 5 7,5% 13 4,0%

Polígon Nord_est Polígon Sector 21 Polígon Can Sunyer total



EDIFICACIÓ_antiguitat edificacions

polígon CAN SUNYER: 1970-90, 46% edificació / 1990-2012, 37% edificació

polígon NORDEST: 1970-90, 75% edificació

polígon CAMP LLARG: 1990–2012, 55% edificació

EDIFICACIÓ_estat edificacions

polígon CAN SUNYER: 97% edificació BON ESTAT

polígon NORDEST: 83% edificació BON ESTAT

polígon CAMP LLARG: 85% edificació BON ESTAT



EDIFICACIÓ

ESTAT DE CONSERVACIÓ DE LES EDIFICACIONS: 

- el polígon NordEst es desenvolupa entre els 70s i 90s: estat regular urbanització

- el polígon Camp Llarg és posterior als 90s (més del 50%): bon estat urbanització

- el polígon Can Sunyer es desenvolupa als 70s: mal estat urbanització

- el polígon La Clota (dins Can Sunyer) es desenvolupa el 2.002: bon estat

EDIFICACIÓ
ESTAT DE L'EDIFICACIÓ 

bo 231 83,1% 46 85,2% 42 97,7% 319 85,1%

regular 46 16,5% 9 16,7% 0 0,0% 55 14,7%

dolent 9 3,2% 1 1,9% 1 2,3% 11 2,9%

ANY DE L'EDIFICACIÓ 

anterior anys 1970 30 10,8% 4 7,4% 7 16,3% 41 10,9%

entre 1970 -1990 210 75,5% 20 37,0% 20 46,5% 250 66,7%

posterior a 1990 40 14,4% 30 55,6% 16 37,2% 86 22,9%

totalPolígon Nord_est Polígon Sector 21 Polígon Can Sunyer

ESTRUCTURA VIÀRIA



ESTRUCTURA VIÀRIA

ESTRUCTURA VIÀRIA

VIALITAT IRREGULAR: 

- incoherència en el sistema de vialitat del planejament vigent i el cadastre

- parcel·les interiors: aparició de vialitat irregular

- illes amb coef. factor de forma elevat: aparició de vialitat interna irregular

- trams de vial principal amb secció inferior a 14m

ACTIVITAT ECONÒMICA_vialitat segons Planejament Vigent

POLÍGON SECTOR SUPERFÍCIE SECTOR SUPERFÍCIE ZONES % SÒL PRIVAT % VIALITAT

Pol. NE sector 8 103.713 77.293 75% 25%

Pol. NE sector 9 135.478 98.030 72% 28%

Pol. NE sector 10 174.810 135.869 78% 22%

Pol. NE sector 11 190.186 156.982 83% 17%

Pol. NE sector 12 259.497 195.434 75% 25%



POSICIÓ

3 FRANGES amb potencial per a la RE-PROGRAMACIÓ

EIXOS I POSICIÓ = ESTRATÈGIA DE RE-PROGRAMACIÓ

N-II / C. Indústria / Façana fluvial

NORMATIVA URBANÍSTICA_planejament vigent

14 CLAUS vigents regulen el SÒL INDUSTRIAL



NORMATIVA URBANÍSTICA_teixit edificatori

El teixit real no respon SEMPRE a la tipologia parcel·lària

Parcel·les grans EDIFICACIÓ AÏLLADA

Parcel·les petites EDIFICACIÓ CONTÍGUA

NORMATIVA URBANÍSTICA_teixit edificatori

DIVISIÓ HORITZONTAL + AGRUPACIÓ ACTIVITATS = 
DISTORCIÓ de la relació PARCEL·LA / TEIXIT EDIFICACIÓ



NORMATIVA URBANÍSTICA_separacions a vial i lateral

ELEVAT grau d’esgotament dels paràmetres normatius

DISCOMFORMITATS VOLUMÈTRIQUES: 

BAIX grau de compliment dels paràmetres urbanístics

NORMATIVA URBANÍSTICA_disconformitat normativa

parcel·les en VOLUM DISCOMFORME

parcel·les sense CONDICIÓ DE SOLAR 

parcel·les BLOQUEJADES



NORMATIVA URBANÍSTICA_parcel·la mínima

Edificació CONTÍGUA EN SÈRIE, parcel·la mínima: 600 m²

Edificació AÏLLDA, parcel·la mínima: 2.500 m² 

Edificació CONTÍGUA, parcel·la mínima: 1.000 m²

RESUM DIAGNOSI



III. CRITERIS DE RE-PROGRAMACIÓ I TRANSFORMACIÓ

FACTORS DE RE-PROGRAMACIÓ

FACTORS DE TRANSFORMACIÓ

UNITATS DE TRANSFORMACIÓ

CONDICIONS DE LA TRANSFORMACIÓ

PARÀMETRES DE LA TRANSFORMACIÓ

1. FACTOR DE POSICIÓ DE LA PARCEL·LA

2. FACTOR DE SUPERFÍCIE DE LA PARCEL·LA

3. FACTOR DE DIVISIÓ HORITZONTAL DE LA PARCEL·LA 

FACTORS DE RE-PROGRAMACIÓ



FACTORS DE RE-PROGRAMACIÓ

1. FACTOR DE POSICIÓ DE LA PARCEL·LA 40%

2. FACTOR DE SUPERFÍCIE DE LA PARCEL·LA 30%

3. FACTOR DE DIVISIÓ HORITZONTAL DE LA PARCEL·LA 30%

FACTORS DE RE-PROGRAMACIÓ



1. FACTOR DE POSICIÓ DE LA PARCEL·LA

2. FACTOR DE SUPERFÍCIE DE LA PARCEL·LA

3. FACTOR DE DIVISIÓ HORITZONTAL DE LA PARCEL·LA 

4. FACTOR DE CONSOLIDACIÓ DE L’ACTIVITAT

5. FACTOR D’ESTAT DE CONSERVACIÓ DE L’EDIFICACIÓ

FACTORS DE TRANSFORMACIÓ

1. FACTOR DE POSICIÓ DE LA PARCEL·LA 25%

2. FACTOR DE SUPERFÍCIE DE LA PARCEL·LA 25%

3. FACTOR DE DIVISIÓ HORITZONTAL DE LA PARCEL·LA 20%

4. FACTOR DE CONSOLIDACIÓ DE L’ACTIVITAT 30%

5. FACTOR D’ESTAT DE CONSERVACIÓ DE L’EDIFICACIÓ 15%

FACTORS DE TRANSFORMACIÓ



FACTORS DE TRANSFORMACIÓ

UNITATS DE TRANSFORMACIÓ



CONDICIONS DE LA TRANSFORMACIÓ

1. FRONT MÍNIM ALS EIXOS DE TRANSFORMACIÓ

2. SUPERFÍCIE DE SÒL MÍNIMA

PARÀMETRES DE LA TRANSFORMACIÓ

ESTRATÈGIA DE TRANSFORMACIÓ: DELIMITACIÓ DE SECTOR

ESTRATÈGIA DE RE-PROGRAMACIÓ: PARCEL·LA A PARCEL·LA







Regulació de l’edificació mitjançant PMU de Reprogramació per els sòls de la zona clau 7r

a) Condicions dimensionals i de forma: 
- la superfície mínima de sòl del PMUR serà de 4.000 m² de sòl
- la superfície total d’un conjunt industrial superfície total d’un conjunt industrial

b) Condicions d’edificabilitat. 
- Els sectors amb front a la N-II i a l’autovia: 1,80 m² de sostre/m² de sòl per sòl aportat
- Els sectors que no facin front a la N-II i a l’autovia: 1,50 m² de sostre/m² de sòl per sòl aportat

c) Condicions volumètriques:
- Ocupació màxima: 70 %
- Nombre màxim de plantes

- Els sectors amb front a la N-II i a l’autovia: Pb + 4 
- Els sectors que no facin front a la N-II i a l’autovia: Pb+2 

- Alçada màxima:
- Els sectors amb front a la N-II i a l’autovia: 18 mts
- Els sectors que no facin front a la N-II i a l’autovia: 12 mts

Regulació de l’edificació mitjançant PMU de Reprogramació per els sòls de la zona clau 7r

d) Condicions de gestió - despeses
- Despeses fixes amb independència de l’aprofitament:

- S’aportarà la contribució econòmica a la urbanització del sòl corresponents a la superfície del 
front de la parcel·la mesurada des del semi eix de vial per tot el front de la façana. El valor 
unitari d’aquest import per m2, s’obtindrà del Pla Especial d’Infraestructures qu es redactarà a 
tal efecte.

- Despeses variables en funció de l’aprofitament:
- La cessió del 15% de l’increment de l’aprofitament que és materialitzi en el PMUR respecte 
l’aprofitament de la zona 7r.
- El valor econòmic equivalent dels espais lliures per l’increment de l’aprofitament, a raó de 7,5 
m2 d’espai lliure per cada 100 m2 d’increment de sostre, respecte el sostre màxim de la zona 7r

e) Condicions d’execució – sistema d’actuació i terminis
- El PMU s’executarà pel sistema de reparcel·lació en la de modalitat compensació
- Es garantirà l’execució del PMUR dins del 5 anys següents a la seva aprovació definitiva.

f) Condicions d’ús:
- Usos dominants: Industrial, terciari i activitat econòmica en general: oficines, hoteler, serveis i 
tecnològia. 



AJUNTAMENT DE VALLS

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL
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AJUNTAMENT DE VALLS

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL

DIAGNOSI URBANÍSTICA I AVANÇ

ENCAIX TERRITORIAL

Valls en el camp de Tarragona



EL TERME MUNICIPAL DE VALLS

5.528 Ha / 25.158 habitants

455,1 hab/km²

215 m sobre nivell del mar

PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL CAMP DE TARRAGONA

l’Alt Camp



MAPA URBANÍSTIC DE CATALUNYA

Planejament urbanístic de Valls i entorn

PLANEJAMENT SECTORIAL. MINISTERIO DE FOMENTO

Projecte executiu Autovia A-27 Tarragona - Montblanc



PLANEJAMENT SECTORIAL. MINISTERIO DE FOMENTO

Projecte executiu Autovia A-27 Tarragona - Montblanc

PLANEJAMENT SECTORIAL. DIRECCIÓ GENERAL CARRETERES

Estudi Informatiu. Desdoblament C-37 Alcover - Valls



PLANEJAMENT SECTORIAL. DIRECCIÓ GENERAL CARRETERES

Estudi Informatiu. Desdoblament C-37 Alcover - Valls

PLANEJAMENT SECTORIAL. DIRECCIÓ GENERAL CARRETERES

Millora de la C-51 entre Valls i Albinyana



PLANEJAMENT MUNICIPAL VIGENT

Classificació del sòl

DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Planejament tramitat:

33 Modificacions puntuals

1 Programa d’actuació urbanística

1 Pla director urbanístic



DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Planejament tramitat:

9 Plans parcials urbanístics (2 a Picamoixons)

12 Modificacions plans parcials

DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Planejament tramitat:

10 Plans especials urbanístics

5 Modificacions puntuals PE

3 Plans de millora urbana



PLANEJAMENT MUNICIPAL VIGENT

Qualificació del sòl

DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Estat de tramitació dels sectors i àmbits i gestió



POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

• Solars vacants en sòl urbà consolidat:

95.114 m² sòl residencial

635.408 m²      sòl activitat

POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

Habitatges construïts de nova planta

Certificats final obra COATC:

1991 – 2000:     1.587 hbtg   _ 7,79 hbtg/1.000 hab i any

2001 – 2010:     3.508 hbtg _ 13,94 hbtg/1.000 hab i any

1991 – 2010:     5.095 hbtg _ 10,13 hbtg/1.000 hab i any



POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

Sòl potencial

TOTAL SÒL RESIDENCIAL: 619.766 M²

463.756 m² en sòl urbanitzable (PPU)

89.882 m² en sòl urbà no consolidat (PEMU)

66.128 m² en sòl urbà no consolidat (PAU)

TOTAL SÒL ACTIVITAT: 122.817 M²

38.116 m² en sòl urbanitzable (PPU)

84.701 m² en sòl urbà no consolidat (PAU)

POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

Sostre potencial

TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL: 775.380 M²

466.890 m² sòl urbanitzable (PPU)

149.354 m² en sòl urbà no consolidat (PEMU)

165.137 m² en sòl urbà no consolidat (PAU)

TOTAL SOSTRE ACTIVITATS*: 238.288 M²

97.899 m² en sòl urbanitzable (PPU)

16.440 m² en sòl urbà no consolidat (PEMU)

123.949 m² en sòl urbà no consolidat (PAU)

* Inclou sostre complementari en PPU i PEMU



POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

Habitatges

Eixample Llevant 1.721 habitatges

Eixample Ponent 2.152 habitatges

Mesclant Torrents 1.343 habitatges

Altres àmbits Valls 519 habitatges

Picamoixons 185 habitatges

Fontscaldes 72 habitatges

Bosc de Peixets 627 habitatges

Total 6.619 habitatges

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Estàndards:

499.517 m² en sòl urbà consolidat

27,68 m²/habitatge (100 m²)

487.892 m² en sectors a desenvolupar



SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Estàndards:

367.600 m² en sòl urbà consolidat

20,37 m²/habitatge (100 m²)

186.802 m² en sectors a desenvolupar

BASES PROGRAMÀTIQUES DEL POUM DE VALLS

1. VALLS, CIUTAT CAPITAL INTERIOR DEL CAMP DE TARRAGONA

2. VALLS, CIUTAT PATRIMONIAL

3. VALLS, CIUTAT DE TORRENTS I PAISSATGE

4. VALLS, CIUTAT COHESIONADA I DE SERVEIS



AVANÇ DE PLA

ESTRUCTURA TERRITORIAL

AVANÇ DE PLA

ESTRUCTURA URBANA



AVANÇ DE PLA

PROJECTE URBÀ



1. PATRIMONI

2. SECTORS I GESTIÓ

3. TORRENTS

4. SÒL NO URBANITZABLE

1
PATRIMONI







PLANEJAMENT VIGENT

PATRIMONI ACTUAL



PATRIMONI ACTUAL + PROPOSAT

AFECTACIONS PLANEJAMENT VIGENT



AFECTACIONS PROPOSADES

PLANEJAMENT VIGENT



PROPOSTA QUALIFICACIONS

POUM VALLS - APROVACIÓ INICIAL

- Sòl urbà consolidat:

Nova codificació de les qualificacions, segons estàndards MUC

Refosa normativa, segons “Guia de referència" del Departament







2
SECTORS i GESTIÓ



ELS SECTORS ENTORN AL CENTRE



ESTUDI DEL PERI 4

PLANEJAMENT VIGENT

PERI 4

SUPERFÍCIE SECTOR:  49.500 m2

SÒL PÚBLIC:  53,00%

SÒL PRIVAT:  47,00%

SOSTRE TOTAL:  59.400 m2

HABITATGES TOTALS:  495

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  1,20

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  100



SECTOR PERI 4

PARTICIÓ NOUS SECTORS



PMU-01 VALLENSE

SUPERFÍCIE SECTOR:  8.698 m2

SÒL PÚBLIC:  50,00%

SÒL PRIVAT:  50,00%

SOSTRE TOTAL:  6.958 m2

HABITATGES TOTALS:  70

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,80

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  80

PMU-02 FÀBRICA DEL GAS

SUPERFÍCIE SECTOR:  16.691 m2

SÒL PÚBLIC:  50,00%

SÒL PRIVAT:  50,00%

SOSTRE TOTAL:  14.187 m2

HABITATGES TOTALS:  142

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,85

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  85

PMU-03 MOLINS

SUPERFÍCIE SECTOR:  10.222 m2

SÒL PÚBLIC:  60,00%

SÒL PRIVAT:  40,00%

SOSTRE TOTAL:  7.667 m2

HABITATGES TOTALS:  77

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,75

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  75

POUM APROVACIÓ INICIAL

ESTUDI DEL PERI 3



PLANEJAMENT VIGENT

PERI 3

SUPERFÍCIE SECTOR:  66.400 m2

SÒL PÚBLIC:  53,00%

SÒL PRIVAT:  47,00%

SOSTRE TOTAL:  79.680 m2

HABITATGES TOTALS:  664

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  1,20

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  100

SECTOR PERI 3



PARTICIÓ NOUS SECTORS

POUM APROVACIÓ INICIAL

PMU-04 CONVENT DEL CARME

SUPERFÍCIE SECTOR:  37.473 m2

SÒL PÚBLIC:  55,00%

SÒL PRIVAT:  45,00%

SOSTRE TOTAL:  29.978 m2

HABITATGES TOTALS:  300

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,80

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  80

PMU-05 HORT DE PANDO

SUPERFÍCIE SECTOR:  12.491 m2

SÒL PÚBLIC:  55,00%

SÒL PRIVAT:  45,00%

SOSTRE TOTAL:  12.491 m2

HABITATGES TOTALS:  125

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  1,00

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  100

PMU-06 LES PARELLADES

SUPERFÍCIE SECTOR:  12.758 m2

SÒL PÚBLIC:  50,00%

SÒL PRIVAT:  50,00%

SOSTRE TOTAL:  12.120 m2

HABITATGES TOTALS:  121

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,95

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  95



ESTUDI DEL PERI 2

PLANEJAMENT VIGENT

PERI 2

SUPERFÍCIE SECTOR:  43.600 m2

SÒL PÚBLIC:  42,00%

SÒL PRIVAT:  58,00%

SOSTRE TOTAL:  37.060 m2

HABITATGES TOTALS:  305

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,85

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  70



SECTOR PERI 2

PARTICIÓ NOUS SECTORS



PMU-07 BALCÓ DEL TORRENT

SUPERFÍCIE SECTOR:  4.381 m2

SÒL PÚBLIC:  55,00%

SÒL PRIVAT:  45,00%

SOSTRE TOTAL:  3.724 m2

HABITATGES TOTALS:  37

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,85

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  85

PMU-08 LA FORNT D’EN BOSCH

SUPERFÍCIE SECTOR:  10.369 m2

SÒL PÚBLIC:  85,00%

SÒL PRIVAT:  15,00%

SOSTRE TOTAL:  3.111 m2

HABITATGES TOTALS:  31

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,30

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  30

PMU-09 MOLÍ DELS ÇACELADA

SUPERFÍCIE SECTOR:  37.675 m2

SÒL PÚBLIC:  55,00%

SÒL PRIVAT:  45,00%

SOSTRE TOTAL:  11.303 m2

HABITATGES TOTALS:  113

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2):  0,30

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha):  30

POUM APROVACIÓ INICIAL



PLANS DE MILLORA AL VOLTANT DEL BARRI ANTIC: 1.016 
hbtg

SÒL URBANITZABLE



PROPOSTA DE CLASSIFICACIÓ DEL SÒL

SÒL URBANITZABLE: SÒL RESIDENCIAL:

LLEVANT:  53,24 ha

PONENT:  55,17 ha



SÒL URBANITZABLE

ÀMBITS:

SÒL URBANITZABLE DELIMITAT

LLEVANT:  

QUATRE VENTS – CAL GAIA :  12,34 ha

PONENT:  

FREIXA – RETO:  11,61 ha

SÒL URBANITZABLE

ÀMBITS:

SÒL URBANITZABLE DELIMITAT

LLEVANT:  

QUATRE VENTS – CAL GAIA :  12,34 ha

PONENT:  

FREIXA – RETO:  11,61 ha

SÒL DE RESERVA (urb no delimitat)

PORTA DE NULLES:  40,9 ha

PORTA DE PICAMOIXONS:  39,96 ha

PORTA D’ALCOVER:  3,6 ha

PORTA DEL PLA DE SANTA MARIA:   62 ha



RESUM SÒL RESIDENCIAL

Plans de Millora Urbana de transformació

Súp (m2) %vialitat %Espais lliures %Equipaments     
Habitatges

284.766 19,5%                 26,5% 12,2%

1.671Polígons d’Actuació Urbanística de 
transformació

Súp (m2) %vialitat %Espais lliures %Equipaments     
Habitatges

130.126 13,6%                 16,9% 4,1%

581 Sòl urbanitzable delimitat

Súp (m2) %vialitat %Espais lliures %Equipaments     
Habitatges

264.163 19,9%                 17,4% 16,1%

1.182

TOTAL

679.055 M2      3.434 
habitatges

Sòl urbanitzable no delimitat (reserva de sòl)

Súp (m2) Habitatges

836.000 3.928

3
TORRENTS



TORRENTS DE VALLS

Torrent del Catllar

Superfície: 7,90 Ha

Longitud: 2.250 m

Amplada mitjana: 35 m

TORRENTS DE VALLS

Torrent de la Xamora

Superfície: 3,70 Ha

Longitud: 1.200 m

Amplada mitjana: 31 m



TORRENTS DE VALLS

Torrent de Sant Pou

Superfície: 6,05 Ha

Longitud: 1.600 m

Amplada mitjana: 38 m

ORTOFOTO 2010



ÀMBIT MÍNIM PLA ESPECIAL TORRENTS DE VALLS :  22,4 hectàrees

POSSIBLES AMPLIACIONS ÀMBIT (ZONES VERDES) :  44,6 hectàrees



PONTS EXISTENTS

PONTS PROPOSATS



NOVES PASSERES





4
SÒL NO URBANITZABLE

PTP CT



PTP CT (espais protegits)

PROPOSTA QUALIFICACIÓ 2013 (sòl de protecció especial)



PROPOSTA QUALIFICACIÓ 2013 (sòl de protecció especial)

PROPOSTA QUALIFICACIÓ 2013 (sòl de protecció especial)



PROPOSTA QUALIFICACIÓ 2013 (sòl de protecció especial)

PROPOSTA QUALIFICACIÓ 2013 (sòl de protecció territorial)



PROPOSTA QUALIFICACIÓ 2013 (sòl de protecció territorial)





EDIFICACIONS I ACTIVITATS EXISTENTS EN EL SÒL NO URBANITZABLE













HABITATGES EXISTENTS EN EL SÒL NO URBANITZABLE

HABITATGES ANTERIORS ANY 1956

EDIFICACIONS

HABITATGES EN SÒL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg

HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg  (42,60%)



PROPOSTA CATÀLEG DE MASIES

EDIFICACIONS

HABITATGES EN SÒL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg

HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg  (42,60%)

‐ INCLOSOS AL CATÀLEG = 180 hbtg

‐ NO INCLOSOS AL CATÀLEG = 358 hbtg

EDIFICACIONS

MASIES I PARCEL∙LES ASSOCIADES

HABITATGES EN SÒL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg

HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg  (42,60%)

‐ INCLOSOS AL CATÀLEG = 180 hbtg

‐ NO INCLOSOS AL CATÀLEG = 358 hbtg



HABITATGES EN SÒL NO URBANITZABLE

EDIFICACIONS

HABITATGES EN SÒL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg

HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg  (42,60%)

‐ INCLOSOS AL CATÀLEG = 180 hbtg

‐ NO INCLOSOS AL CATÀLEG = 358 hbtg

HABITATGES POSTERIORS AL 1956 = 725 hbtg  (57,40%)

EDIFICACIONS

DELIMITACIÓ DE VEÏNATS

HABITATGES EN SÒL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg

HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg  (42,60%)

‐ INCLOSOS AL CATÀLEG = 180 hbtg

‐ NO INCLOSOS AL CATÀLEG = 358 hbtg

HABITATGES POSTERIORS AL 1956 = 725 hbtg  (57,40%)

‐ AGRUPATS EN VEÏNATS = 342 hbtg

‐ DISPERSOS = 383 hbtg



METODOLOGIA DE TREBALL



CATÀLEG DE MASIES I CASES RURALS

CATÀLEG DE MASIES I CASES RURALS



INVENTARI D’EDIFICACIONS EN SÒL NO URBANITZABLE AGRUPADES EN VEÏNATS

METODOLOGIA DE TREBALL



METODOLOGIA DE TREBALL

PARÀMETRES ANALITZATS:

‐ SUPERFÍCIE TOTAL DEL VEÏNAT

‐ NOMBRE DE FINQUES

‐ NOMBRE DE SUBPARCEL∙LES

‐ DIMENSIÓ MITJANA DE PARCEL∙LA

‐ NOMBRE DE CONSTRUCCIONS

‐ NIVELL D’URBANITZACIÓ (material de calçada)

‐ PLANEJAMENT TERRITORIAL + AGRO3

‐ ACCESSIBILITAT I PROXIMITAT AL SÒL URBÀ

‐ COMPACITAT (parcel∙les plenes)

‐ % SÒL PÚBLIC I % SÒL PRIVAT

INDICADORS UTILITZATS, SUPERFÍCIE DE PARCEL∙LES

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS



INDICADORS UTILITZATS, VALORACIONS

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU)



INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU)

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU)



INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU)

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU)



INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU)

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU/SNU)



INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU/SNU)

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SU/SNU)



INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SNU)

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS (SNU)



DELIMITACIÓ PMU FREIXA

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS

DELIMITACIÓ PMU CA TAFARRA

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEÏNATS



AJUNTAMENT DE VALLS

PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL

Revisió del plans d’urbanisme en època de crisi econòmica

CASTELLAR DEL VALLÈS
23.455 hbtns     44,9 Km2
PGOU 1.999

SANT ANDREU DE LA BARCA
27.329 hbtns     5,5 Km2
PGOU 1.981

VALLS
26.649 hbtns     55,3 Km2
PGOU 1.988


