Revisio del plans d’urbanisme en epoca de crisi economica

CASTELLAR DEL VALLES SANT ANDREU DE LA BARCA VALLS
23.455 hbtns 44,9 Km2 27.329 hbtns 5,5 Km2 26.649 hbtns 55,3 Km2
PGOU 1.999 PGOU 1.981 PGOU 1.988
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DIRECTRIUS ESTRATEGIQUES

¥ Fpoum




Directrius Estrategiques

1. La potenciacio dels espais lliures i del sol no urbanitzat de I’entorn.

Directrius Estrategiques

2. Aposta pel creixement interior i la requalificacié urbana, fer més poble
dins del poble.




Directrius Estratéegiques

3. El manteniment i la millora de la quantitat i qualitat de I’oferta
d’equipament i espais lliures del municipi.

Directrius Estrategiques

4. La integracio6 del patrimoni en el projecte de ciutat

. Elements patrimonials ¥

urbans i rurals

s

Conjunts patrimonials
urbans i rurals




DIRECTRIUS ESTRATEGIQUES

5. Diversificaci6 de I’'oferta residencial i de les activitats economiques:

- atenciod especial a I’habitatge protegit, prioritzant el lloguer.
- i als llocs de treball existents.
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MOLCASA: AREA D’OPORTUNITAT DE NOVES FUNCIONS (AOF):

Un antic espai industrial amb potencialitats per esdevenir en el futur una possible reserva de sol per
habitatge a la ciutat de Castellar.

L’ordenacié en el POUM preveura les condicions per aquesta futura transformacié potencial del sol
industrial actual.







Coaficient d'edificabildat
. 1.20 m2im2 o més
do 0,60 a 0,79 m2im2
manys de 0,60 m2im2

. de 1,08 1,20 m2im2
. e 0,80 & 0,99 m2im2
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Regulacid de I'edificacio mitjancant PMU de Reprogramacio per els sols de la zona clau 10
a) Condicions temporals: No es podran comencar a tramitar fins el segon sexenni del POUM.
b) Condicions dimensionals i de forma: 9.000 m2 /5.000 m2 / 3.000 m2

c) Condicions posicionals: Els sectors es delimitaran amb la [ogica de la seva posicié urbana
respecte la ciutat de Castellar, essent preferents els PMUR que confrontin amb el carrer del Solsonés i
de la Ronda Tolosa, que s’hauran de desenvolupar en primer terme.

d) Condicions projectuals: Diversitat / Identitat / Sostenibilitat

e) Condicions d’intensitat, Us, cessions de sol i d’aprofitament i reserves d’habitatge protegit
- 1,50 m#m2 per usos residencials i de 0,10 m#m2 per usos no residencials.
- La densitat bruta maxima sera de 150 hbtg/ha.
- Els percentatges minims de sol destinat a sistemes de titularitat pablica sera del 30%
- Els percentatges de cessio d'aprofitament: 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic
- Reserves de sostre per habitatge protegit 30%

f) Condicions de gestid i execucio: Compensacio basica. Es garantira I'execucio del PMUR dins del
5 anys seglients a la seva aprovacid definitiva

POUM SANT ANDREU DE LA BARCA

;- AJUNTAMENT DE § T ARCREL DE LA BARCA
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Ajuntament de Sant Andreu de la Barca




1 LA DIAGNOSI

context historic, social i ambiental

Dos nuclis originals
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LA DIAGNOSI context historic, social i economic

Bon lloc per viure

Sant Andreu de

la Barea.~Vista General

Coleceid Emric Capdevila

LA DIAGNOSI context historic, social i economic

SANT ANDREU DE LA BARCA. Wisia parcial. Eslaclé

Bon lloc per viure




LA DIAGNOSI context historic, social i economic Un 1lloc de pas

Nacional-II (1765-2010)

Evolucié urbana 1917




Evolucié urbana 1956

Evolucié urbana 1974




Evolucié urbana 2011
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1 LA DIAGNOSI DE-L’ESTAT ACTUAL

context urbanistic; planejament




Pla General d’Ordenacié de 1981
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Pla General d’Ordenacié de 1981
La classificacié del Sol
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Desenvolupament urbanistic 1981

Desenvolupament urbanistic 1981-1990




Desenvolupament urbanistic 1990-2000

Desenvolupament urbanistic 2000-2010
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Desenvolupament urbanistic

Planejament urbanistic vigent

La classificacié del Sol




Planejament urbanistic vigent

Qualificacié del sol

Planejament urbanistic vigent

Ordenacié detallada del so6l urba




Planejament urbanistic vigent

Usos globals del sol




Pla Territorial Metropolita de Barcelona 2010

Sistema d’espais oberts

SERRA DE &
LES %,
FORQUES %

SERRA DE
L’ORDAL

SERRA DE
COLLSEROLA

SERRA DE
L’ORDAL

> Connectivitats Serra Ordal

Espais amb profeccid juridica supramunicipal
Espais de proteccid especial pel seu interés natural | agran
Espais de proleccid preventiva
Connactons
Connectors amenacats per continus whans
7

= = = Comedors fluvials

Pla Territorial Metropolita de Barcelona 2010

Xarxes Mobilitat

Sistema per la mobilitat

> Connexié AP7 - A2

> Tunel AP7 a Martorell

> Millora de la via entre
P Corbera de Llobregat i St
Andreu de la Barca

> Nova linia Transversal
Ferroviaria




Assentamehts urbans-
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Pla Territorial Metropolita de Barcelona 2010

Assentaments urbans

> Centre urba

> Arees especialitzades
industrials, per consolidar i
equipar

Espais lliures urbans

> Quantitativament Sant Andreu de
la Barca compleix en escreix el
estandards marcats per la
legislacié vigent amb una
superficie d’espais 1lliures de 65
m2 per a cada 100m? sostre,
mentre que només 20 m2? sén
exigits




Espais lliures urbans

> Quantitativament Sant Andreu de
la Barca compleix en escreix el
estandards marcats per la
legislacié vigent amb una
superficie d’espais lliures de 65
m? per a cada 100m? sostre,
mentre que només 20 m? sén
exigits

> Qualitativament, els espais
1lliures del municipi tenen un bon
nivell d’urbanitzacié i
conservacié, pero cal millorar 1la
seva continuitat i la connexié
amb els grans espais naturals del
territori.

Parc Central

Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell




Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de
carrers

> Jerarquies viaries poc clares

Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de
carrers

> Jerarquies viaries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor
del cotxe i en detriment del
vianant




Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de
carrers

> Jerarquies viaries poc clares
> Vials sobredimensionats en favor

del cotxe i en detriment del
vianant

Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de
carrers

> Jerarquies viaries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor
del cotxe i en detriment del
vianant

> Excés d’aparcament en la via
publica




Sistemes per la mobilitat
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C. sant Josep Oriol - P1.de la Pau -

Sistemes per la mobilitat




Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de
carrers

> Jerarquies viaries poc clares
> Vials sobredimensionats en favor
del cotxe i en detriment del

vianant

> Excés d’aparcament en la via
publica

> Eix NII obsolet

Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de
carrers

> Jerarquies viaries poc clares
> Vials sobredimensionats en favor
del cotxe i en detriment del

vianant

> Excés d’aparcament en la via
publica

> Eix NII obsolet

> Bon nivell de servei de transport
public




Sistemes per la mobilitat

> Esquema en anell

> Desequilibri en les amplades de
carrers

> Jerarquies viaries poc clares

> Vials sobredimensionats en favor
del cotxe i en detriment del
vianant

tacié_de FGC > Excés d’aparcament en la via
A 3 r . - .
o T e publica
2 ff Bl

¥

> Eix NII obsolet

> Bon nivell de servei de transport
public

b o
Estacio de FGC “El Palau”

Poblacié i llars

poblacié i llars

> dinamica creixement demografic
actualment frenant

_1981: 13.085 habitants
_1991: 14.475 habitants
_2010: 26.401 habitants
_2011: 27.478 habitants

> Projeccidé 2026:

Escenari baix 29.491 hbtn
Escenari mig 34.443 hbtn
Escenari alt 38.788 hbtn

> Llars
_85% primeres residéencies
_86% hab plurifamiliar
_9% hab lloguer




Habitatges

densitats

< 25 hbtg/Ha

25 - 50 hbtg/Ha
50 - 80 hbtg/Ha

80 - 110 hbtg/Ha

9.855 hab registrats el 2010

densitat global del municipi
52 hab/Ha

Habitatges

> Previsions Pla Territorial
Sectorial de 1’habitatge (PTSH)

_Area de demanda forta i
acreditada Nivell 2

_Baix Llobregat Nord:
10.460 habitatges

_Sant Andreu de la Barca:
2.006 habitatges

> Previsions Objectiu Solidaritat
Urbana (0OSU)

_Habitatge pendent pel 2026:
497 - 757 habitatges




Equipaments

- 469.803 m2? de sol d’equipament
- Oferta quantitativa suficient

- Aspectes a considerar:

_No existeixen insuficiéncies
quantitatives.

_Cal millorar la relacié dels
equipaments amb el conjunt d’espais
publics i potenciar el seu valor
com elements generadors d’activitat
urbana.

_Existeix un buiT d’equipaments en
el sol industrial.

_El1 municipi disposa d’un potencial
de 67.890 m?2 de so0l d’equipaments
sense edificar

Escola Bressolfl“Casa Pedemonte”

Equipaments

Equipaments, estat actual
Docents: 179.541 m?
Sanitaris: 2.299 m2
Assistencial: 23.685 m?
Socio-cultural: 5.349 m?2
Esportiu: 102.417 m?
Mercat: 508 m?
Funeraris: 5.496 m?
Religidés: 5.895 m2
Administratiu: 3.884 m?

Seguretat: 71.341 m?

Potencials: 67.890




Avaluacié ambiental
Sensibilitat ambiental

> MEDI FISIC

> MEDI NATURAL

> MEDI CULTURAL I TERRITORIAL

> RISCOS

Avaluacié ambiental
Medi fisic

Riera de Palau, canalitzacidé nucli
urba

Zones inundables, curs historic
Aquifer de la Cubeta protegit

Riu Llobregat, curs variable

Canal Sedé, com a col-lector d’aigua

Torrent de Madius, canalitzacié nucli
urba

Riera Can Canals, canalitzacid en
nucli urba

Pendents superiors al 20%




Avaluacié ambiental
Medi fisic

Riera de Palau, canalitzacidé nucli
urba

Zones inundables, curs historic
Aquifer de la Cubeta protegit

Riu Llobregat, curs variable

Canal Sedé, com a col-lector d’aigua

Torrent de Madius, canalitzacié nucli
urba

Riera Can Canals, canalitzacid en
nucli urba

Pendents superiors al 20%

Avaluacié ambiental
Medi natural

Serra i Riu, connectors naturals

Llera Riu Llobregat, habitat
d’intereés

Arbres, interés natural
Habitats d’interés comunitari

Forests d’utilitat publica

Vegetacié de ribera

Arees aillades de roquissars




Avaluacié ambiental
Medi natural

Serra i Riu, connectors naturals

Llera Riu Llobregat, habitat
d’interés
Arbres, interés natural

Habitats d’interés comunitari
Forests d’utilitat publica

Vegetacié de ribera

Riu Llobregat

=

Arees aillades de roquissars

Avaluacié ambiental
Medi cultural i territorial

PEIN i Proteccidé preventiva

Riu Llobregat i Riera de Palau
Zones degradades, usos marginals
Canal Sedé, deficit qualitatiu
Mancan¢a zones verdes

Potencials de Soroll,
infraestructures

Limits entre teixits (residencial-

forestal)

Vies de comunicacié

elements patrimoni cultural




Avaluacié ambiental
Medi cultural i territorial

PEIN i Proteccidé preventiva

Riu Llobregat i Riera de Palau
Zones degradades, usos marginals
Canal Sedé, deficit qualitatiu
Mancan¢a zones verdes

Potencials de Soroll,
infraestructures

Limits entre teixits (residencial-

forestal)

Vies de comunicacié

Riscos

Risc d’incendi forestal
Risc d’inundabilitat

Risc quimic preséncia industries
Risc quimic mercaderies perilloses

Risc geologic




Riscos

2 LA.CONSTRUCCIO DEL MODEL DE%CIUTAT

estrategies programatiques




7 Estrategies programatiques

1- Mantenir 1’equilibri entre els sols lliures i els sols
destinats a usos residencials i activitats economiques

2- Millorar les relacions entre la ciutat i els espais
naturals territorials de la Serra de 1°0rdal i el riu
Llobregat.

3- Fer de Sant Andreu de la Barca una ciutat amable i
saludable millorant la qualitat ambiental i
paisatgistica del municipi, fonamentada en el valor de
1’espai public.

4- Integrar les infraestructures territorials per tal de
restablir noves continuitats urbanes espacials i
funcionals

5- Redefinir un nou model d’estructura urbana que
constitueixi un veritable sistema d’espais lliures i
faciliti la gestidé d’una mobilitat més sostenible.

6- Adoptar una politica que faciliti 1’accés a 1’habitatge
i millori les seves condicions d’habitabilitat.

7- Revaloritzar els sols industrials en base a criteris
d’eficiencia, optimitzacidé i flexibilitat.

2 LA.CONSTRUCCIO DEL MODEL DE%CIUTAT

projecte TERRITORIAL




Projecte Territorial

> ciutat porta

La situacié privilegiada del
municipi respecte els eixos
d’accés a 1’ambit metropolita 1i
confereix la capacitat d’esdevenir
una de les portes a 1’Area

Projecte Territorial

> cliutat porta

La situacié privilegiada del
municipi respecte els eixos
d’accés a 1’ambit metropolita 1i
confereix la capacitat d’esdevenir
una de les portes a 1’Area

> ciutat saludable

La posicié de la ciutat en relacié
a la serra de 1j0Ordal i el riu
Llobregat ha de fer de Sant Andreu
de la Barca un ambit d’articulacié
entre els dos sistemes i per tant
um ambit urba saludable i d’alta
qualitat ambiental




Projecte Territorial

> cliutat porta

La situacié privilegiada del
municipi respecte els eixos
d’accés a 1’ambit metropolita 1i
confereix la capacitat d’esdevenir
una de les portes a 1’Area

> ciutat saludable

La posicié de la ciutat en relacio
a la serra de 1°0Ordal i el riu
Llobregat ha de fer de Sant Andreu
de la Barca un ambit d’articulacié
entre els dos sistemes i per tant
um ambit urba saludable i d’alta
qualitat ambiental

> ciutat productiva

El caracter industrial de la
ciutat i 1’alta preséncia de
teixit productiu ha de ser la base
d’un projecte que portencii les
capacitats economiques del
territori

Projecte Territorial
Linies projectuals

Integracié de les
infraestructures territorials




Projecte Territorial
Linies projectuals

Integracioé de les
infraestructures territorials

> viaries:
carretera n-II
autovia A-2

Projecte Territorial
Linies projectuals

Integracié de les
infraestructures territorials

> viaries:
carretera n-II
autovia A-2

> ferroviaries:
FGC, linia




Projecte Territorial
Linies projectuals

Integracioé de les
infraestructures territorials

> viaries:
carretera n-II
autovia A-2

> ferroviaries:
FGC, linia B.Llobregat

> hidrauliques:
canal Sedé

Projecte Territorial
Linies projectuals

Ambit articulador del sistema
d’espais oberts territorials




Projecte Territorial
Linies projectuals

Ambit articulador del sistema
d’espais oberts territorials

> espais oberts territorials:
Serra d’Ordal
Parc fluvial del
Llobregat

Projecte Territorial
Linies projectuals

Ambit articulador del sistema
d’espais oberts territorials

> espais oberts territorials:
Serra d’Ordal
Parc fluvial del
Llobregat

> eixos connectors:
Riera Martorell
Riera de Palau
Riera de Can Archs
Riera de Can Canals
Riera de Corbera




2 LA .CONSTRUCCIO DEL MODEL DE%CIUTAT

procés jde participacio ciutadana
estrategies programatiques

projecté TERRITORIAL & projecte de CIUTAT

Projecte de Ciutat

INTEGRAR PER PERMEABILITZAR

CONNECTAR PER EQUILIBRAR

RECICLAR PER MILLORAR

PROJECTAR LES VORES




Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacio
ambiental
> el Parc de la Serra

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacio
ambiental

> el Parc de la Serra
> el Parc Central




Projecte de Ciutat
Espais lliures i valoritzacio
ambiental
> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord-Est

Projecte de Ciutat

Espais lliures i valoritzacio
ambiental

> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord-Est

> connectors transversals
1_riera de Palau
2_cami vell de Palau
3 eix c. Priorat
4 _eix c. Garraf c. Camp
Llarg
5 _eix c. Esport
6_eix riera Canals
7 _eix c. Josep Pla c. Peru




Projecte de Ciutat
Espais lliures i valoritzacio
ambiental
> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord-Est

> connectors transversals

> nova facana al riu

Projecte de Ciutat
Espais lliures i valoritzacio
ambiental
> el Parc de la Serra
> el Parc Central
> el Parc del Nord-Est

> connectors transversals

> nova facana al riu

> eixos longitudinals

A_re-conversié n-II
B_completament integracié FGC
C_integraci6 urbana canal Sedo

D_adequacié avda Constitucié




Projecte de Ciutat
Equilibrar 1’estructura viaria i
reorientar la gestidé de la mobilitat

CONNECTIVITAT TRANSVERSAL
_cami vell de Palau
_carrer Priorat
_C. Garraf i c. Camp Llarg
_carrer Esport
_Riera Canals
_carrer Josep Irla i c. Peri

EIXOS LONGITUDINALS
_n-II
_Avinguda Constitucio
_carrer Anoia
_canal Sedé

Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Factors de posicio

EIXOS
> eix n-II




Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Factors de posicio

(01
> eix n-II
> eix cobriment ferrocarril

Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Factors de posicio

EIXOS
> eix n-II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau




Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Factors de posicio

(0
> eix n-II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau
> canal Sedd - eix n-II

Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Factors de posicio

EIXOS
> eix n-II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau
> canal Sedé - eix n-II
> area central




Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Factors de posicio

(01
> eix n-II
> eix cobriment ferrocarril

ARTICULACIONS URBANES
> eix riera de Palau
> canal Sedé - eix n-II
> area central
> Riera de Canals,
> ambit Estacié
> eix carrer Peru

Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Els equipaments

> Optimitzacié de les dotacions
existents. Sinergies.

> Nova estrategia dels equipaments.

_reforg¢ar el model d’estructura
general

_localitzacié dels nous
equipaments

_equipaments de referéncia

> Dotacions actuals i noves
demandes.

_complementar els equipaments
culturals
_reequipar els sols industrials




Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Optimitzacié dels sol d’activitat
> reprogramar del teixit productiu

> eficiencia, optimitzacio i
flexibilitat

> millorar la qualitat i
competitivitat

Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Arees d’accessibilitat territorial

> Integracié als itineraris urbans
> espais intermodals

> ampliar el radi d’accés als
poligons industrials




Projecte de Ciutat
Reciclar per millorar

Integrar el patrimoni

> integracié del patrimoni a la
ciutat

> Configuracio d’ambits i
recorreguts de valor civic

> redaccidé del cataleg

3 DOCUMENT NORMATIU. I ESTRATEGIES DE GESTIO

Memoria & normes urbanistiques
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|..INTROBUCGIO

CONTEXT-URBANISTIC HISTORIC

OBJECTHUS

Provincia

Comarca

Municipi
Assentaments urbans

Localitzacié
Superficie
Densitat
Altitud mitjana

Poblacio
Creixement 2002-2010

Poblacio activa
Agricultura
Industria
Construccio
Serveis

Barcelona

Baix Llobregat

Sant Andreu de la Barca
1

25 km de Barcelona
553 ha

4.800 habitants/km?2
42 msnm

27.094 habitants
14,9%

12.177 persones
0,5 %

40,6 %

9,9%

49,0 %







QUIN SOL D’ACTIVITAT ECONOMICA VOL | NECESSITA EL MUNICIPI?




2. RECONEIXAMENT FISIC | NORMATIU DEL SOL INDUSTRIAL EXISTENT.
ESTUDI OBJECTIU | ESTADISTIC DEL SOL PRODUCTIU

3. PONDERAR | VALORAR ELS ELEMENTS QUE ES PODEN SOTMETRE A UN
PROCES DE RE-PROGRAMACIO O TRANSFORMACIO URBANISTICA




4. CONSIDERAR ELS AMBITS IMPONDERABLES PER A LA TRANSFORMACIO
GLOBAL DEL SOL INDUSTRIAL

5. ADEQUAR LA NORMATIVA A LA REALITAT EXISTENT




6. GENERAR LES CONDICIONS URBANISTIQUES QUE HABILITIN UN PROCES
DE RE-PROGRAMACIO FLEXIBLE EN TEMPS | CONDICIONS

1. PROCES TFACTORS DE DIAGNOSI

DIVISIO PBLIGONAL FESTRUCTURAL
ESTRUGTURA'DE kA PROPIETAT
ACTIVITAT

EDIFICACIO

ESTRUCTURA VIARIA

POSICIO

NORMATIVA URBANISTICA




SUPERFICIE DEL POLIGON:

SUPERFICIE DE SOL INDUSTRIAL:
56.000m?2

PREU DEL m2: 350€

ACTIVITATS ECONOMIQUES (%)

Industria textil, cuir i calcat 5%
Inddstria de la fusta i del suro 10%
Paperera i arts grafiques 15%

Fabricaci6 de materials de transport i
maquinaria 7%

Industria de la transformaci6 del cautxu i
plastics 10%

Inddstria quimica 3%

Construccié 11%

Comerg i reparacio d’equips i articles 5%
Transport, emmagatzematge i
comunicacions 21%

Altres 10%

N/

N\
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poligon CAMP LLARG
poligon CAN SUNYER

SOL INDUSTRIAL

\

SUPERFICIE TOTAL DEL POLIGON:

SUPERFICIE DE SOL INDUSTRIAL:
27.600m?2

PREU DEL m2: 400€

ACTIVITATS ECONOMIQUES (%)

Industria de la fusta i del suro 5%
Paperera i arts grafiques 3%
IndUstria de la transformacio del
cautxu i plastics 22%

IndUstria quimica 38%
Construccio 6%

Hosteleria 2%

Transport, emmagatzematge i
comunicacions 12%

Residus 12%

323.361 m2
280.687 m2

1.303.125 m2

SUPERFICIE DEL POLIGON:

SUPERFICIE DE SOL INDUSTRIAL:
212.134m?2

PREU DEL m2: 350€
NUMERO D’EMPRESES ACTIVES: 58
ANY DE CONSTRUCCIO: 1975 (inici)

ACTIVITATS ECONOMIQUES (%)

Industria de la fusta i del suro 5%
Paperera i arts grafiques 5%
Inddstria de la transformacio del
cautxu i plastics 10%

Inddstria quimica 20%
Construccié 10%

Comerg i reparacit d’equips i
articles 10%

Transport, emmagatzematge i
comunicacions 30%

Altres 5%

24,81%
21,54%

100%
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parcel-les en sol industrial: 100% del SOL indu&ial \ T‘ d'

parcel-les sup. a 1ha: 50% del SOL industrial
parcel-les inf. a 600mz2: 28% del SOL industrial -

e PLATROENCI) EMSTEAMNCE, 0 ST RS 4B

Dimensié optima produccio industrial: 120-140m=2
Dimensio optima terciari: 80m?2
illes 10ha + teixit edificacié contigua: aparicio vial intern

PLADERODMORASUSTCA MNP 0 AT MDRELCE L




Coeficient **factor de forma” optim illes: 0,02 > 0,05 I "

Coeficient n < 0,02: deficiencies de vialitat
Coeficient n > 0,05: excés de vialitat

PLADROBHOR BASTCA MNP T ST ACRELELABIR)

L 1T .

DADES GENERALS Poligon Nord_est Poligon Sector 21 Poligon Can Sunyer

SUPERFICIE




PLAPOROENACI) REANCSTICA NCAICR AL CF SANT MACRE. CE LA BerA

DIVISIO HORITZONTAL = AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIO
ELEVAT nombre propietaris = AUGMENTA COMPLEXITAT GESTIO
propietat INDIVIDUAL de varies parcel-les CONTIGUES = FACILITA GESTIO

TRCEMAC) FRANSTCAMNCPA. € SN ARES JE A B




ESTRUCTURA DE LA
PROPIETAT

Poligon Nord_est

Poligon Sector 21

Poligon Can Sunyer

total

f
Sol industrzal de Sant Andreu ACTIU
75% parcel-les amb ACTIVITAT
i




Sol industriai de Sant Andreu ACTIU
75% parcel-les amb ACTIVITAT .
DIVISIO HOR'JTZONTAL = RATIO D’ACTIVITAT DIVIDIDA = AGRUPACIO parcel-laria segons OCUPACIO

A DURCEMAC) FANSTCAMNCPA, € AN ARES JE U

ACTIVITAT  Poligon Nord_est Poligon Sector 21 Poligon Can Sunyer total
CONSOLIDACIOI

=N I

TIPUS D'ACTIVITAT] I I I

=R RHE




poligon NORDEST: 1970-90, 75% edificacio
poligon CAMP LLARG: 1990-2012, 55% edificacid 4 &:
poligon CAN SUNYER: 1970-90, 46% edificaci6 / 1990-2012, 37% edifica

T PLADRODMORASUSTCA MNP 0 ST MDRELCE L

poligon NORDEST: 83% edificacié BON ESTAT ﬂ\ 2\ ﬁ |
poligon CAMP LLARG: 85% edificaci6 BON ESTAT ‘s
poligon CAN SUNYER: 97% edificacié BON ESTAT ?

- ——eee PUADCROBHOASAUSTCA MNP O S ADRELCE LB
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ACTIVITAT ECONOMICA _vialitat segons Planejament Vigent
POLIGON SECTOR SUPERFICIE SECTOR

SUPERFICIE ZONES % SOL PRIVAT % VIALITAT




EIXOS | POSICIO = ESTRATEGIA DE RE-PROGRAMACIO
N-11 / C. Industria / Fagana fluvial
3 FRANGES amb potencial per a la RE-PROGRAMACIO

PLATTORDENRCI SABANETICA MINCIPSL DF SHTANDREL DE LA BaEh

14 CLAUS vigents regulen el SOL INDUSTRIAL

kit g — g — - - LA CFORTIENRCK] FBANETICA NLINICIFR.DE ST MDREL E LA BeCH
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Parcel-les grans EDIFICACIO AILLADA
Parcel-les petites EDIFICACIO CONTIGUA
El teixit real no respon SEMPRE a la tipologia parcel-laria

" AAREIC AT MACPY [ S ARESE )

s

DISTORCIO de la relacio PA| FICACIO
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DISCOMFORMITATS VOLUMETRIQUES: ‘“\\ J £
BAIX grau de compliment dels parametres urbanistics NG N
ELEVAT grau d’esgotament dels parametres normatius . £,
Gl CAMLNICE, 54T AEREL JE LU BRE

parcel-les sense CONDICIO DE SOLAR
parcel-les BLOQUEJADES

parcel-les en VOLUM DISCOMFORME




Edificacio AILLDA, parcel-la minima: 2.500 m2
Edificacié CONTIGUA, parcel-la minima: 1.000 m2
Edificacié CONTIGUA EN SERIE, parcel-la minima: 600 m2
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I, CRITERIS'DE RE-PROGRAMACIOATRANSFORMACEIO

FACTORS BE RE-PROGRAMACIO
FACTORS DE, TRANSFORMACIO
UNITATS DE TRANSFORMACIO
CONDICIONS'DE'LA TRANSFORMACIO

PARAMETRES DE LA TRANSFQRMACIO

POSICIO

SUPERFICIE

DIVISIO HORITZONTAL




POSICIO

SUPERFICIE

DIVISIO HORITZONTAL




POSICIO

SUPERFICIE

DIVISIO HORITZONTAL
CONSOLIDACIO

ESTAT DE CONSERVACIO

POSICIO
SUPERFICIE
DIVISIO HORITZONTAL

CONSOLIDACIO

ESTAT DE CONSERVACIO







1. FRONT MINIM ALS EIXOS DE TRANSFORMACIO

2. SUPERFICIE DE SOL MINIMA

ESTRATEGIA DE TRANSFORMACIO: DELIMITACIO DE SECTOR

ESTRATEGIA DE RE-PROGRAMACIO: PARCEL-LA A PARCEL-LA
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Regulacio de I'edificacié mitjancant PMU de Reprogramacié per els sols de la zona clau 7r

a) Condicions dimensionals i de forma:
- la superficie minima de sol del PMUR sera de 4.000 m? de sol
- la superficie total d’un conjunt industrial superficie total d’'un conjunt industrial

b) Condicions d’edificabilitat.
- Els sectors amb front a la N-Il i a I'autovia: 1,80 m2 de sostre/m? de sol per sol aportat
- Els sectors que no facin front a la N-Il i a 'autovia: 1,50 m2 de sostre/m2 de sol per sol aportat

c¢) Condicions volumétriques:
- Ocupacié maxima: 70 %
- Nombre maxim de plantes
- Els sectors amb front a la N-Il i a I'autovia: Pb + 4
- Els sectors que no facin front a la N-Il i a 'autovia: Pb+2
- Algada maxima:
- Els sectors amb front a la N-Il i a l'autovia: 18 mts
- Els sectors que no facin front a la N-Il i a 'autovia: 12 mts

Regulacio de I'edificacié mitjancant PMU de Reprogramacié per els sols de la zona clau 7r

d) Condicions de gesti6 - despeses
- Despeses fixes amb independéncia de I'aprofitament:
- S'aportara la contribucié economica a la urbanitzacio del sol corresponents a la superficie del
front de la parcel-la mesurada des del semi eix de vial per tot el front de la facana. El valor

unitari d’aquest import per m2, s'obtindra del Pla Especial d'Infraestructures qu es redactara a
tal efecte.

- Despeses variables en funcio de I'aprofitament:

- La cessio del 15% de 'increment de I'aprofitament que és materialitzi en el PMUR respecte
I'aprofitament de la zona 7r.

- El valor economic equivalent dels espais lliures per I'increment de I'aprofitament, a ra6 de 7,5
m2 d'espai lliure per cada 100 m2 d'increment de sostre, respecte el sostre maxim de la zona 7r

e) Condicions d’execucio — sistema d’actuacio i terminis
- EI PMU s’executara pel sistema de reparcel-lacio en la de modalitat compensacio
- Es garantira I'execucio del PMUR dins del 5 anys segiients a la seva aprovacio definitiva.

f) Condicions d’Us:

- Usos dominants: Industrial, terciari i activitat economica en general: oficines, hoteler, serveis i
tecnologia.




AJUNTAMENT DE VALLS
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AJUNTAMENT DE VALLS

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

JORNETLLOPPASTOR
ARQUITECTES

DIAGNOSI URBANISTICA | AVANG

ENCAIX TERRITORIAL

Valls en el camp de Tarragona




EL TERME MUNICIPAL DE VALLS

5.528 Ha / 25.158 habitants
455,1 hab/km?2

215 m sobre nivell del mar

PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL CAMP DE TARRAGONA

I’Alt Camp




MAPA URBANISTIC DE CATALUNYA

Planejament urbanistic de Valls i entorn

PLANEJAMENT SECTORIAL. MINISTERIO DE FOMENTO

Projecte executiu Autovia A-27 Tarragona - Montblanc
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Valls

PLANEJAMENT SECTORIAL. MINISTERIO DE FOMENTO
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PLANEJAMENT SECTORIAL. DIRECCIO GENERAL CARRETERES
Estudi Informatiu. Desdoblament C-37 Alcover




WAL

PLANEJAMENT SECTORIAL. DIRECCIO GENERAL CARRETERES

Estudi Informatiu. Desdoblament C-37 Alcover - Valls
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PLANEJAMENT SECTORIAL. DIRECCIO GENERAL CARRETERES

Millora de la C-51 entre Valls i Albinyana




PLANEJAMENT MUNICIPAL VIGENT

Classificaci¢ del sol

DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Planejament tramitat:

33 Modificacions puntuals

1 Programa d’actuacio urbanistica

1 Pla director urbanistic




DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Planejament tramitat:

9 Plans parcials urbanistics (2 a Picamoixons)
12 Modificacions plans parcials

DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Planejament tramitat:

10 Plans especials urbanistics

5 Modificacions puntuals PE

3 Plans de millora urbana




PLANEJAMENT MUNICIPAL VIGENT

Qualificacio del sol

DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT GENERAL

Estat de tramitacié dels sectors i ambits i gestio




POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

= Solars vacants en sol urba consolidat:

B °5114m? sol residencial
I 6535.408 m2  sol activitat

POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

Habitatges construits de nova planta

Certificats final obra COATC:

1991 -2000: 1.587 hbtg _ 7,79 hbtg/1.000 hab i any

2001 - 2010:  3.508 hbtg _ 13,94 hbtg/1.000 hab i any

1991 -2010:  5.095 hbtg _ 10,13 hbtg/1.000 hab i any
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POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT
Sol potencial

TOTAL SOL RESIDENCIAL: 619.766 M2
463.756 m2 en sol urbanitzable (PPU)
I $9.882 m2 en sol urba no consolidat (PEMU)
B 55.128 M2 en sol urba no consolidat (PAU)

TOTAL SOL ACTIVITAT: 122.817 M2
| ] 38.116 m?2 en sdl urbanitzable (PPU)
I :4.701 m2 en sol urba no consolidat (PAU)

POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT
Sostre potencial

TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL: 775.380 M2

466.890 m2 sol urbanitzable (PPU)

B 10.354 m2 en sol urba no consolidat (PEMU)
_ 165.137 m2 en sol urba no consolidat (PAU)

TOTAL SOSTRE ACTIVITATS*: 238.288 M2
| ] 97.899 m2 en sdl urbanitzable (PPU)
I 220 m2 en sol urba no consolidat (PEMU)

123.949 m2 en sol urba no consolidat (PAU)

* Inclou sostre complementari en PPU i PEMU




POTENCIALS DEL PLA GENERAL VIGENT

Habitatges

Eixample Llevant 1.721 habitatges
Eixample Ponent 2.152 habitatges
Mesclant Torrents 1.343 habitatges
Altres ambits Valls 519 habitatges
Picamoixons 185 habitatges
Fontscaldes 72 habitatges

Bosc de Peixets 627 habitatges
Total 6.619 habitatges

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES
Estandards:
|| 499.517 m2 en sol urba consolidat

27,68 m2/habitatge (100 m2)

R 187.892 m2 en sectors a desenvolupar




SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Estandards:

| | 367.600 m2 en sol urba consolidat
20,37 m2/habitatge (100 m2)

186.802 m? en sectors a desenvolupar

BASES PROGRAMATIQUES DEL POUM DE VALLS

1. VALLS, CIUTAT CAPITAL INTERIOR DEL CAMP DE TARRAGONA
2. VALLS, CIUTAT PATRIMONIAL
3. VALLS, CIUTAT DE TORRENTS I PAISSATGE

4. VALLS, CIUTAT COHESIONADA | DE SERVEIS




AVANC DE PLA
AVANGC DE PLA

ESTRUCTURA TERRITORIAL
ESTRUCTURA URBANA




AVANGC DE PLA
PROJECTE URBA




1. PATRIMONI
2. SECTORS | GESTIO
= 3. TORRENTS

€ 4. SOL NO URBANITZABLE

1

PATRIMONI







2 Béns Cullorals d inlenés Nacional (BCM)

A, Crew & Fulla

IR DR s L P R L P e O L
e A dr

jo St

~arrer |
Sart 10

s BB

A e

0

11

=

B J1'.:‘-. CleguaT

e o
g

~

18 o

EVALS

b

F DEL TERME WUNICPIL

TEGH

BENE & PRI

CATNEGDE

-

B e
* Piaen de Tl A"
e W
ey O W
£ _*‘._:-. TEL _
14 =3 >
2, ¥ 4

]
1

il
il
i
uly
B
?:n
|

|

i}
il |
i
1




e s L ™
4/ 3
4 B
) L )
5 _._._.. .._.
__.
_.. H——— . + ki
\ . I
W 3 3
] b F i ' s
. W ) = IR B
% f /
i
.. i
W L]
) 2
BN e i e *
3 |
p e
N g Il L
_._.... 2 W -

e
N

= s
L
PATAIMONFACTUAL










POUM VALLS - APROVACIO INICIAL
- SOl urba consolidat:
Nova codificacié de les qualificacions, segons estandards MUC

Refosa normativa, segons “Guia de referencia" del Departament
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FECLLADD DEL 500 LIRBA
Clams 11 Huchi hivtric:
= Muct] contrad de Walty, cla 11a,
- Barwwly anticy, clms 11h.
- Buowly aniscn smb tolerancis ndustrad, cla 10,
- Mgl canirsd de Pacsmcian, cleu 114,
- Bcli cendral da Fonocsbdes, clay 11e.
- M contrsl de Masmolats, dau 111
Dl 11 Ehimnpds inbenidi
= Intevmha redescial, clss 11a.
= Intimk amly bolerancha industrial, oles 12b,
- Intem i rmsdeecial de Fontcalden, cau e
Clms 11, [hamples: nam- infemi;
- Carrer bospan Marti - Sindoat Vall, cles 114,
- Camer Galofre Dilar - Pasi Parellads - parcel -lacio sallong, clsu 138,
- Ramidencisl Al1 Camp, clss 130,
= Grup Hom, ol 134
- Swvis Magdsl s, cleu 138,
- PERi Sant Jeaap Obrar, sagoea fese, dlaw 100,
i 14, Ochirider b wol il i hom eapacilica:
I ' e |l diglada, el fdi

i noe ok cha 1db,

= Intarzien amib tolerancia indutrisl nove shdenec, clau 142
- Srmii-mibwrrien reedencsl novs ordenico, dl 14d.
[LTREN g v s undtari
Ol 1. Edificacko sdlade
s 17 Tomery de oilawm i bena:
Chas 18 Zones ndusirisbs
- Podigon industrial, clau 18
= Indhanrial urbana, el 1.
s 8%, Torers ¢ omphemesnd e

-B B ] n, ol P,
- Dtmade & s pablic comeroal, cleu 198,
s 20 Tores heislores

Les zores basigues del 851 wrba o determinen segons els diferents teixits urbarm, | les subzones corresponents
a cada zona bhskca es diferenchen per regular difererts régims wrbanistics del sol, segons els parimetres
urbanfsthis especifics asiocints o chda wubzona, essnt led inlcibls que reguln agueit POLIM les segiients:

S0L RESIDENCIAL

MULCLI ANTIC oo 1
- Huchl antic codi 18
- Nuctl compacte oo 10
EDIFICACIO EN ORDEMALIO CONTIMUA o 3
EDIFICACIS EN ORDEMACIS OBERTA o0 4
- Ediflcacit en ordenaclt oberta | valum aillats ool 4a
= Ediflcacic en ordenacio oberta amb expal Liure privat codi 4b
EDIFICACIC EN FILERA oDl S
« Edificacté en filera amb desenvolupamant, indhidual codl Sa
- Efifleacic an fllera en conjurts unizars coudl 50
EDIFICACIO) UNIFAMLIAR ATLLADA ool &
- Edificacio unifamitiar aillada en parcel-la petita cod ba
- Edfiflcac 6 unifarmiiiar afllada en parcel-La mitiana codi &b
- Edificacio unifamiiiar aillada en parcel-la gran codl &g
S0 DACTIVITAT ECONOMCA | DE SERVEIS
ACTIVITATS INDUSTRIALS com T
« Industria Mistarica codi To
- Indimtrin agrupads codi Ty
= Inchistria afllada codfi Te
TERCIARI | DOTACKINS PRIVADES COD &8
- Servels privats en tebits d'edificacia continua 1 compacte codi B
« Servels privats en tefdts d'ediffcacld discontinua | oberta codf B

En el deserolupament del planejament derbvat o modificacions puntualy ded POUM, "ordenacid wbanistica
detallada es reguiars mitjancant les matehaet zones binlques del sbl urbl | amb la possibilitat d"establic noves
subzones gque weran integradet &n aquest POUM en el moment d"elaborar les actualitzaciorns | refoses del
planejament vigent, @' scord amb & gue establels I"jErrorl Mo se encuentra el origen de la referenda,
d'aquestes Mormes urbanfstiques, sense necessitat de modificackd purtual & aquest POUM
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SECTORS i GESTIO

= TERWE=T T




ELS SECTORS ENTORN AL CENTRE




ESTUDI DEL PERI 4

PERI 4
SUPERFICIE SECTOR: 49.500 m2

SOL PUBLIC: 53,00%

SOL PRIVAT: 47,00%

SOSTRE TOTAL: 59.400 m2

HABITATGES TOTALS: 495

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 1,20
DENSITAT BRUTA D'HABITATGES (hbtg/Ha): 100

PLANEJAMENT VIGENT




SECTOR PERI 4

PARTICIO NOUS SECTORS




PMU-01 VALLENSE
SUPERFICIE SECTOR: 8.698 m2

SOL PUBLIC: 50,00%

SOL PRIVAT: 50,00%

SOSTRE TOTAL: 6.958 m2

HABITATGES TOTALS: 70

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,80
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 80

PMU-02 FABRICA DEL GAS

SUPERFICIE SECTOR: 16.691 m2

SOL PUBLIC: 50,00%

SOL PRIVAT: 50,00%

SOSTRE TOTAL: 14.187 m2

HABITATGES TOTALS: 142

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,85
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 85

PMU-03 MOLINS

SUPERFICIE SECTOR: 10.222 m2

SOL PUBLIC: 60,00%

SOL PRIVAT: 40,00%

SOSTRE TOTAL: 7.667 m2

HABITATGES TOTALS: 77

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,75
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 75

POUM APROVACIO INICIAL .!-"

ESTUDI DEL PERI 3




PERI 3
SUPERFICIE SECTOR: 66.400 m2

SOL PUBLIC: 53,00%

SOL PRIVAT: 47,00%

SOSTRE TOTAL: 79.680 m2

HABITATGES TOTALS: 664

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 1,20
DENSITAT BRUTA D'HABITATGES (hbtg/Ha): 100

PLANEJAMENT VIGENT

SECTOR PERI 3




PARTICIO NOUS SECTORS

PMU-04 CONVENT DEL CARME
SUPERFICIE SECTOR: 37.473 m2

SOL PUBLIC: 55,00%

SOL PRIVAT: 45,00%

SOSTRE TOTAL: 29.978 m2

HABITATGES TOTALS: 300

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,80
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 80

PMU-05 HORT DE PANDO
SUPERFICIE SECTOR: 12.491 m2

SOL PUBLIC: 55,00%

SOL PRIVAT: 45,00%

SOSTRE TOTAL: 12.491 m2

HABITATGES TOTALS: 125

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 1,00
DENSITAT BRUTA D'HABITATGES (hbtg/Ha): 100

PMU-06 LES PARELLADES
SUPERFICIE SECTOR: 12.758 m2

SOL PUBLIC: 50,00%

SOL PRIVAT: 50,00%

SOSTRE TOTAL: 12.120 m2

HABITATGES TOTALS: 121

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,95
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 95

POUM APROVACIO INICIAL




ESTUDI DEL PERI 2

PERI 2
SUPERFICIE SECTOR: 43.600 m2

SOL PUBLIC: 42,00%

SOL PRIVAT: 58,00%

SOSTRE TOTAL: 37.060 m2

HABITATGES TOTALS: 305

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,85
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 70

PLANEJAMENT VIGENT




SECTOR PERI 2

PARTICIO NOUS SECTORS




PMU-07 BALCO DEL TORRENT

SUPERFICIE SECTOR: 4.381 m2

SOL PUBLIC: 55,00%

SOL PRIVAT: 45,00%

SOSTRE TOTAL: 3.724 m2

HABITATGES TOTALS: 37

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,85
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 85

PMU-08 LA FORNT D'EN BOSCH
SUPERFICIE SECTOR: 10.369 m2

SOL PUBLIC: 85,00%

SOL PRIVAT: 15,00%

SOSTRE TOTAL: 3.111 m2

HABITATGES TOTALS: 31

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,30
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 30

PMU-09 MOLI DELS GACELADA

SUPERFICIE SECTOR: 37.675 m2

SOL PUBLIC: 55,00%

SOL PRIVAT: 45,00%

SOSTRE TOTAL: 11.303 m2

HABITATGES TOTALS: 113

COEFICIENT EDIFICABILITAT BRUTA (m2/m2): 0,30
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES (hbtg/Ha): 30

POUM APROVACIO INICIAL




PLANS DE MILLORA AL VOLTANT DEL BARRI ANTIC: 1.016

SOL URBANITZABLE




PROPOSTA DE CLASSIFICACIO DEL SOL

LEVANT: 53,24 ha._




SOL URBANITZABLE

AMBITS:

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

LLEVANT:
QUATRE VENTS — CAL GAIA : 12,34 ha

PONENT:
FREIXA—RETO: 11,61 ha

SOL URBANITZABLE

AMBITS:

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

LLEVANT:
QUATRE VENTS — CAL GAIA : 12,34 ha

PONENT:
FREIXA—RETO: 11,61 ha

SOL DE RESERVA (urb no delimitat)
PORTA DE NULLES: 40,9 ha

PORTA DE PICAMOIXONS: 39,96 ha
PORTA D’ALCOVER: 3,6 ha

PORTA DEL PLA DE SANTA MARIA: 62 ha




RESUM SOL RESIDENCIAL

I Plans de Millora Urbana de transformaci6

Sup (m2) %vialitat %Espais lliures  %Equipaments
Habitatges
284.766 19,5% 26,5% 12,2%

Enia 1 Poligons d’Actuaci6 Urbanistica de

Sap (m})ranSf%\I/’gl]\%FIO %Espais lliures  %Equipaments
Habitatges

130.126 13,6% 16,9% 4,1%
Wl Sol urbanitzable delimitat

Sup (m2) Y%vialitat %Espais lliures  %Equipaments
Habitatges
264.163 19,9% 17,4% 16,1%

TOTAL

679.055 M2 > 3.434

[ Sol urbanitzable no delimitat (reserva de sol)

Sap (m2) Habitatges

836.000 3.928

TORRENTS
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TORRENTS DE VALLS

Torrent del Catllar

Superficie: 7,90 Ha

Longitud: 2.250 m

Amplada mitjana: 35 m

TORRENTS DE VALLS

Torrent de la Xamora

Superficie: 3,70 Ha

Longitud: 1.200 m

Amplada mitjana: 31 m
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Torrent de Sant Pou
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v
- F :'. Ar -._-: I-'-_ S Lt
= 0 {! ) Fe L -"; o0
! { A,
i ! - = s Wi
LM - - .- — ‘___;_.j ¥ 'II':I
A A
Exlls = Ly
< J o - i)
I
[ | || | L\
L % e
o, rJ i el
__,_F'I - | T} lr-
= P
— — I stk P
[ I T b 5 .-
- = . - - : W
o e
ety o . ¢ - N
= 4
- | j_1 = \ 7
[ — || T m ! et
. . im -
L i

ORTOFOTO 2010




AMBIT MINIM PLA ESPECIAL TORRENTS DE VALLS : 22,4 hectarees

POSSIBLES AMPLIACIONS AMBIT (ZONES VERDES) : 44,6 hectarees
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PONTS EXISTENTS

PONTS PROPOSATS




NOVES PASSERES







SOL NO URBANITZABLE
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PTP CT (espais protegits)

CATEGORIES DEL SOL NO URBANITZABLE
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PROPOSTA QUALIFICACIO 2013 (sol de proteccié especial)

CATEGORIES DEL SOL NO URBANITZABLE
S0L DF PROTECCH) PREVENTRA
N Sdinsic
S0 DE PROTECCHK) TERRITORIAL
a B4 dimianks esiralégc
M 55 dndents ageei Fo paisagivic
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PROPOSTA QUALIFICACIO 2013 (sol de proteccié especial)




CATEGORIES DEL SOL NO URBANITZABLE
S0 DE PROTECCH) PREVENTRA

N Stinsic
S0 DE PROTECCH) TERRITORIAL

a 5 dirisnks ssiralige

M 50 dimanks agnn o paiaigiic
S0 [E PROTECCH) ESPECIAL
o Nt 2000
g
NN Coneecior 8 (mosaic agea]
384 Contecior b (mossic ageoforessal)

PROPOSTA QUALIFICACIO 2013 (sol de proteccié especial)

CATEGORIES DEL SOL NO URBANITZABLE
S0 DE PROTECCH) PREVENTRA

N Stinsic
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a 24 dimianks esiralégc

M 50 dimanks agnn o paiaigiic
S0 [E PROTECCH) ESPECIAL
o Nt 2000
g
NN Coneecior 8 (mosaic agea]
384 Contecior b (mossic ageoforessal)

PROPOSTA QUALIFICACIO 2013 (sol de proteccid territorial)




CATEGORIES DEL SOL NO URBANITZABLE
S0L DF PROTECCK) PREVENTRA

N Stinsic
S0 DE PROTECCH) TERRITORIAL

a 5 dirisnks ssiralige

M 55 dimenks agran iy painagiie
500 OF PROTECCHK) ESPECIAL
o Nt 2000
g
NN Coneecior B (moesaic ]
3/ Contecior b (mossic agroforessal)

PROPOSTA QUALIFICACIO 2013 (sol de proteccid territorial)
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EDIFICACIONS | ACTIVITATS EXISTENTS EN EL SOL NO URBANITZABLE

i
r .
v
Ajurtasment da Valls
INVENTARI DYEDIFICACIONS EN S0L NO URBANITZABLE DEL TERME MUNICIPAL DE VALLS
POLIGONS 1,2, 10, 14, 21, 23, 25, 26, 27, 28

SN ROCA DOMINGO, Arquitecta
AGOST DE 2012
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: INVENTARI D'EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE // 2012

hsraaues dr Vabn

Codi 3-68 Togpanim Us Edifici

Poligon 3 Parcelta 88 no defini habitalge ¥ ds agricola anres usos
Partida catasiral  Palau de Relg

Coordonades UTM 353760, 4576286 Interés de la construccid

arquitectdnic — histbric paisalgistic | social ¥ no definit

Origlotomaga 175000 (I 2011}

Foto 1

Classificacid Cataleg Municipal
o BCIN BCIL BPU cods catileg ¥ no catalogal
Cataleq de masles codi cataleg
Estal de Conservacid
Bo + Reguiar Dolent Ruing
Accés
Per camelera Carni ¥ Sense Acchs
Foto 2 Folo 3 Tipologia de la Construccié
Tradicional Nova Construccio
¥ casela do camo habitaige
misles Qranges
alires magatrems
Observacions
Edificacid antiga,
Accés a traves de Nesplotackd agraria

Superficie del lomeny. 11,403 m*
Superficie de la planta: 18 m*
Momisne do plines: 1

ity
:- INVENTARI DEDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE // 2012
At e wain
Codi 5124 Topdrim Us Edifici
Poligon 5 Parcelda 124 I no definit O habitatos W = agricola O altres uzos
Parfida catastral  Palou de Reig
Coordenades UTM 356172, 4577707 Interda du I construcold

[0 arquitectdnic Tl histéeie [ paissgiztic O socisl ¥ no dafinit
Ortobotomapa 1/5000 (1CC 201)  Fobo 1

Classificacié Catileg Munlcipal

O pein Do U geu codi catbleg ¥ ro eatalogat

O Cathleq de masies codi catsles

Estal do Conservacid

W Bo [ Regular [ Drolent 2] Fuina

Aooés

[ Per camelars ¥ Cami 1 Sensze Accas
Foto 3 Tipologia do la Construccié

Tradicional Nova Construechd

¥ cageta de camo Ll habitatge

O masies ¥ granges

O sltres ¥ magatems

Observacions

Bassa (diposit)

Mova construccid de granges | magatzams

Edificacit antiga.

Suparfice del terrany: 28838 m?
Superfices de laplanta. 1.148 m?
Nombre de plantes: 1
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w INVENTARI DEDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE // 2012

Cod 4-02 Topdnim

Poligon 4 Parcelda 02

Partida catestral  Palou de Reig
Coordenades UTM 354720, 4575989

(102 2011)

Criololomapa 1/5000

Suparfics dal terramy;
Superficie de la planta. $0 m*
Nombre de plantes: 2

222:20m*

Fato 1

Us Edifiei
[ ne definit ¥ habitatgs O s agricola O altres uzos
Inlerés de la construceld

[ arquitectonic Tl nistéric [ paisstgistic [ social ¥ no dafinit
Classificacid Catdleg Mun|cipal
Oecin Do ©eru cod catileg

cod catilen

¥ o catalogat
O Cathleq de masies

Estal do Conservacld

[l Bo [ Regular
Aooés

[ Per carmeters = Cami
Tipologla de la Construccld
Tradicional

¥ caseta de camo

O masies

O sitres

¥ Dolent 2] Fuina

[ Sensa Accés

Nova Construechd
¥ habitatge

O granges

LI magatmms
Observacions

Edificacio anfiga.

Data da construccio segons cadastre: 1965,
Superficia sagons cadastre 17 m?
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w INVENTARI D’EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE // 2012

Codi 20-46
Poligon20 Parcells 46

Parica catastral Lo Granja
Coordenades UTM 351118, 4572228

Onefotomapa 1/5000 {ICC 2011}

Foin 2

Topdnim  La Granja de Doldellops

Fata 1

ﬂ

Foto 3

Us Edifici

na definit ¥ habatge altres usos

us agricola
Interés de la construccid
¥ arquitecténic ¥ histbric ¥ paisatgistic  social no defing
Classificacld Cataleg Munlcipal

¥ BCIN - BCIL BPU codi catileg RT20-01

¥ Catileg de masios

no calakogat
codi cataleg M20-48

Estat de Conservacia
¥ Bo

Rogular Dolem

Acces
Por carratra w Cami

Tipologla de la Construcelé

Superficie del termemy:
Superficie de la planta! 530 m
MNomibne di plantes: 3

Tradicional
caseta de camp

¥ masies

¥ altres

Obsarvacions

Edilcacid antiga.
Bassa.

H

16783 m

Nova Construccid
habitatge
granges
magatzems




HABITATGES EXISTENTS EN EL SOL NO URBANITZABLE

HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg

HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg (42,60%)

EDIFICACIONS

HABITATGES ANTERIORS ANY 1956




HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg
HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg (42,60%)
- INCLOSOS AL CATALEG = 180 hbtg

- NO INCLOSOS AL CATALEG = 358 hbtg

EDIFICACIONS
PROPOSTA CATALEG DE MASIES

HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg
HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg (42,60%)
- INCLOSOS AL CATALEG = 180 hbtg

- NO INCLOSOS AL CATALEG = 358 hbtg

EDIFICACIONS
MASIES | PARCEL-LES ASSOCIADES




HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg
HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg (42,60%)
- INCLOSOS AL CATALEG = 180 hbtg
- NO INCLOSOS AL CATALEG = 358 hbtg

HABITATGES POSTERIORS AL 1956 = 725 hbtg (57,40%)

EDIFICACIONS
HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE

HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE = 1.263 hbtg
HABITATGES ANTERIORS AL 1956 = 538 hbtg (42,60%)
- INCLOSOS AL CATALEG = 180 hbtg
- NO INCLOSOS AL CATALEG = 358 hbtg
HABITATGES POSTERIORS AL 1956 = 725 hbtg (57,40%)
- AGRUPATS EN VEINATS = 342 hbtg

- DISPERSOS = 383 hbtg

EDIFICACIONS
DELIMITACIO DE VEINATS
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Ajurisment de Valls

CATALEG DE MASIES | CASES RURALS DEL TERME MUNICIPAL DE VALLS
DESEMBRE DE 2011

SOMIA ROGA DOMINGO, Arquitecta

MARC MONCUNILL ROVIRA
FRANCESC MURILLO GALIMANY, Historiador
SONIA VAQUER BASORA, Gedgrafa
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METODOLOGIA DE TREBALL
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INVENTARI D’EDIFICACIONS EN SOL NO URBANITZABLE AGRUPADES EN VEINATS

METODOLOGIA DE TREBALL




PARAMETRES ANALITZATS:

SUPERFICIE TOTAL DEL VEINAT

NOMBRE DE FINQUES

NOMBRE DE SUBPARCEL-LES

DIMENSIO MITJANA DE PARCEL-LA

NOMBRE DE CONSTRUCCIONS

NIVELL D’'URBANITZACIO (material de calgada)

PLANEJAMENT TERRITORIAL + AGRO3

ACCESSIBILITAT | PROXIMITAT AL SOL URBA

COMPACITAT (parcel-les plenes)

% SOL PUBLIC | % SOL PRIVAT

METODOLOGIA DE TREBALL
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INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEINATS
INDICADORS UTILITZATS, SUPERFICIE DE PARCEL-LES
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INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEINATS
INDICADORS UTILITZATS, VALORACIONS
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INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEINATS (SU)
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INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEINATS (SU)




LRl INURE R LU P

~

e e L e

L. PO W P A TIE S Pk O W
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PLA D'OADENADO URRANISTICA MUNIDIRAL DE VALLS

INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEINATS (SU)
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INVENTARI DE LES EDIFICACIONS AGRUPADES EN VEINATS (SU/SNU)
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Revisio del plans d’urbanisme en epoca de crisi economica

CASTELLAR DEL VALLES
23.455 hbtns 44,9 Km2
PGOU 1.999

SANT ANDREU DE LA BARCA VALLS
27.329 hbtns 5,5 Km2 26.649 hbtns 55,3 Km2
PGOU 1.981 PGOU 1.988




