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O R D E N A C I O R D E N A C I ÓÓ T E R R I T O R I A LT E R R I T O R I A L (semblant LL 23/1983)(semblant LL 23/1983)

�� PTPTGCGC:: PT PT General de CatalunyaGeneral de Catalunya (?)(?)

�� PTPTPP:: PT PT ParcialParcial (2(2ªªv v PTPPTP: delimitaci: delimitacióó de de PEsMPEsM o/i o/i altres estrataltres estratèègies gies supramunicipalssupramunicipals) ) 

�� PTPTSS: : PT PT Sectorial generalSectorial general i i PT PT Sectorial parcial Sectorial parcial (estrat(estratèègies sectorials dgies sectorials d’à’àmbits)mbits)

O R D E N A C I O R D E N A C I ÓÓ U R B A N U R B A N ÍÍ S T I C AS T I C A

A c c i A c c i óó c o m p e t e n c i a l   P R I N C I P A L   d e l   D T E Sc o m p e t e n c i a l   P R I N C I P A L   d e l   D T E S

�� pot quedar substitupot quedar substituïït per un t per un PDUPDU, si es vol QUALIFICAR sòl , si es vol QUALIFICAR sòl 

A c c i A c c i óó c o m p a r t i d a   D T E S  i  M U N I C I P I S  c o m p a r t i d a   D T E S  i  M U N I C I P I S  (principal)(principal)

�� PDU:PDU: P Director UrbanP Director Urbaníístic stic (tots els actuals menys els de (tots els actuals menys els de coordinacicoordinacióó municipalmunicipal ??))

�� PEUM/PEUM/PEUsMPEUsM (continguts actuals (continguts actuals PDUcMPDUcM):): Pla Estructural UrbanPla Estructural Urbaníístic Municipal i stic Municipal i sMsM

PDUs:PDUs:PDUs:PDUs:PDUs:PDUs:PDUs:PDUs: sectorial dsectorial d’’interinterèès supramunicipals supramunicipal // PDUi:PDUi:PDUi:PDUi:PDUi:PDUi:PDUi:PDUi: infraestructures /infraestructures / PDUp:PDUp:PDUp:PDUp:PDUp:PDUp:PDUp:PDUp: protecciproteccióó EO i alt.EO i alt.

�� PLU PLU (Pla Local Urban(Pla Local Urbaníístic) o stic) o POUM POUM (Pla d(Pla d’’OrdenaciOrdenacióó Urbana Urbana Urbana Urbana Urbana Urbana Urbana Urbana (?)(?)(?)(?)(?)(?)(?)(?) Municipal)Municipal)

(pensar m(pensar méés en noms amb continguts s en noms amb continguts ““ttttttttèèèèèèèècnicscnicscnicscnicscnicscnicscnicscnics--------professionalsprofessionalsprofessionalsprofessionalsprofessionalsprofessionalsprofessionalsprofessionals”””””””” que no que no ““competencialscompetencials””))

PLANEJAMENT GENERALPLANEJAMENT GENERAL

FO
R

U
M

  
S
C

O
T

2
0
1

3
-1

4
 

–
R

E
FL

E
X

IO
N

S
 S

O
B

R
E
 L

A
 N

O
V

A
 L

LE
I 
D

’O
R

D
E
N

A
C

IÓ
D

E
L 

TE
R

R
IT

O
R

I
2
0
1
5



O R D E N A C I O R D E N A C I ÓÓ U R B A N U R B A N ÍÍ S T I C A  S T I C A  PLANEJAMENT GENERALPLANEJAMENT GENERAL

PEUMPEUM Pla dPla d’’estructura urbanestructura urbaníística municipal stica municipal 
(exemple CASSA DE LA SELVA (exemple CASSA DE LA SELVA –– POUM 2009) POUM 2009) 

SUC  SNC                                  

SUD SNU

CLASSIFICACIÓ
del SÒL vigent

Les solucions poden ser moltes, però Les solucions poden ser moltes, però éés s 
essencial que  AJUNTAMENTS (+ ciutadans) essencial que  AJUNTAMENTS (+ ciutadans) 

i JUTGES i JUTGES tinguem clar en tot moment eltinguem clar en tot moment el
RRÈÈGIM URBANGIM URBANÍÍSTIC DEL SÒLSTIC DEL SÒL

de cada parcelde cada parcel··lala

El model urbanEl model urbaníístic dstic d’’una ciutat, vila o poble,   una ciutat, vila o poble,   

va mva méés enlls enllàà del concepte tdel concepte tèècnic CLASSE DE SÒL cnic CLASSE DE SÒL 

que es delimita en que es delimita en ll’’iniciinici dd’’un PEUM ?     un PEUM ?     

Si es modifica el concepte de SÒL URBSi es modifica el concepte de SÒL URBÀÀ ((SUSU)) cap a SÒL Dcap a SÒL D’’ASSENTAMENTS ASSENTAMENTS (SA),(SA), igualment igualment 
ss’’haurhauràà de diferenciar de diferenciar els diferentsels diferents RRRRRRRRÈÈÈÈÈÈÈÈGIMS URBANGIMS URBANGIMS URBANGIMS URBANGIMS URBANGIMS URBANGIMS URBANGIMS URBANÍÍÍÍÍÍÍÍSTICS del SÒL,STICS del SÒL,STICS del SÒL,STICS del SÒL,STICS del SÒL,STICS del SÒL,STICS del SÒL,STICS del SÒL, (2 x (2 x (2 x (2 x (2 x (2 x (2 x (2 x LSLSLSLSLSLSLSLS, SR i , SR i , SR i , SR i , SR i , SR i , SR i , SR i SUSUSUSUSUSUSUSU,,,,    ++++vvvvaaaarrrriiiissss    ,,,,    ++++vvvvaaaarrrriiiissss    

segons segons segons segons segons segons segons segons ààààààààmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits d’’’’’’’’actuaciactuaciactuaciactuaciactuaciactuaciactuaciactuacióóóóóóóó)))))))) que no tenen perquque no tenen perquèè coincidir amb la CLASSE DE SÒL, coincidir amb la CLASSE DE SÒL, però...?però...?però...?però...?però...?però...?però...?però...?FO
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O R D E N A C I O R D E N A C I ÓÓ U R B A N U R B A N ÍÍ S T I C AS T I C A (reflexions (reflexions -- noves propostes)noves propostes)

A S P E C T E S   C L A U S   d e   l a   L E Y  S U E LO  +  3 R’s

�� ““La previsiLa previsióón de edificabilidad por la ordenacin de edificabilidad por la ordenacióón territorial y urbann territorial y urbaníística, por sstica, por síí misma,     misma,     

no la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelono la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelono la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelono la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelono la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelono la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelono la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelono la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo........

�� La La La La La La La La patrimonializacipatrimonializacipatrimonializacipatrimonializacipatrimonializacipatrimonializacipatrimonializacipatrimonializacióóóóóóóónnnnnnnn de la edificabilidad se produce de la edificabilidad se produce de la edificabilidad se produce de la edificabilidad se produce de la edificabilidad se produce de la edificabilidad se produce de la edificabilidad se produce de la edificabilidad se produce úúúúúúúúnicamente con su realizacinicamente con su realizacinicamente con su realizacinicamente con su realizacinicamente con su realizacinicamente con su realizacinicamente con su realizacinicamente con su realizacióóóóóóóón n n n n n n n 

efectiva efectiva efectiva efectiva efectiva efectiva efectiva efectiva y esty esty esty esty esty esty esty estáááááááá condicionada al cumplimiento de los deberes..... en los tcondicionada al cumplimiento de los deberes..... en los tcondicionada al cumplimiento de los deberes..... en los tcondicionada al cumplimiento de los deberes..... en los tcondicionada al cumplimiento de los deberes..... en los tcondicionada al cumplimiento de los deberes..... en los tcondicionada al cumplimiento de los deberes..... en los tcondicionada al cumplimiento de los deberes..... en los téééééééérminos dispuestos rminos dispuestos rminos dispuestos rminos dispuestos rminos dispuestos rminos dispuestos rminos dispuestos rminos dispuestos 

por la por la por la por la por la por la por la por la legislacilegislacilegislacilegislacilegislacilegislacilegislacilegislacióóóóóóóón sobre ordenacin sobre ordenacin sobre ordenacin sobre ordenacin sobre ordenacin sobre ordenacin sobre ordenacin sobre ordenacióóóóóóóón territorial y urbann territorial y urbann territorial y urbann territorial y urbann territorial y urbann territorial y urbann territorial y urbann territorial y urbaníííííííística.stica.stica.stica.stica.stica.stica.stica.””””””””

�� Art. 7.2.Art. 7.2.Art. 7.2.Art. 7.2.Art. 7.2.Art. 7.2.Art. 7.2.Art. 7.2. RRÈÈGIM URBANGIM URBANÍÍSTICSTIC DEL DRET DE PROPIETAT DEL SÒL.DEL DRET DE PROPIETAT DEL SÒL.

�� LL’’ordenaciordenacióó del del territoriterritori i i ll’’ordenaciordenacióó urbanurbaníística ha de garantir stica ha de garantir ““la participación de la 

comunidad en las plusvalías generadas por la accipor la accipor la accipor la accióóóón de los entes pn de los entes pn de los entes pn de los entes púúúúblicosblicosblicosblicos en los términos 

previstos por esta Ley y las demy las demy las demy las demáááás que sean de s que sean de s que sean de s que sean de aplicaciaplicaciaplicaciaplicacióóóón.n.n.n.””””

�� Art. 3.2.b.Art. 3.2.b.Art. 3.2.b.Art. 3.2.b.Art. 3.2.b.Art. 3.2.b.Art. 3.2.b.Art. 3.2.b. PLUSVPLUSVÀÀLUES LUES EN RELACIEN RELACIÓÓ A LA L’’ORDENACIORDENACIÓÓ TERRIRORIAL I URBANTERRIRORIAL I URBANÍÍSTICA STICA 

LOTCLOTC-- 2015            2015            

LOTCLOTC-- 2015            2015            
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O R D E N A C I O R D E N A C I ÓÓ U R B A N U R B A N ÍÍ S T I C AS T I C A (reflexions (reflexions -- noves propostes)noves propostes)

t i p u s   d ‘ A C T U A C I O N S   U R B A N Í S T I Q U E S   LS + 3R’s

�� Art. 14.1.Art. 14.1.Art. 14.1.Art. 14.1.Art. 14.1.Art. 14.1.Art. 14.1.Art. 14.1. ACTUACIONS deACTUACIONS de TRANSFORMACITRANSFORMACITRANSFORMACITRANSFORMACITRANSFORMACITRANSFORMACITRANSFORMACITRANSFORMACIÓÓÓÓÓÓÓÓ URBANURBANURBANURBANURBANURBANURBANURBANÍÍÍÍÍÍÍÍSTICASTICASTICASTICASTICASTICASTICASTICA

�� ACTUACIONS DACTUACIONS DACTUACIONS DACTUACIONS DACTUACIONS DACTUACIONS DACTUACIONS DACTUACIONS D’’’’’’’’URBANITZACIURBANITZACIURBANITZACIURBANITZACIURBANITZACIURBANITZACIURBANITZACIURBANITZACIÓÓÓÓÓÓÓÓ:: extensiextensióó (SR),(SR),(SR),(SR),(SR),(SR),(SR),(SR), transformacitransformacióó ((((((((SUSUSUSUSUSUSUSU),),),),),),),), remodelaciremodelacióó ((((((((SUSUSUSUSUSUSUSU))))))))

�� ACTUACIONS DE DOTACIACTUACIONS DE DOTACIACTUACIONS DE DOTACIACTUACIONS DE DOTACIACTUACIONS DE DOTACIACTUACIONS DE DOTACIACTUACIONS DE DOTACIACTUACIONS DE DOTACIÓÓÓÓÓÓÓÓ ((((((((SUSUSUSUSUSUSUSU):):):):):):):): noves dotacions en proporcinoves dotacions en proporcióó a una major a una major 

edificabilitat o densitat o nous usos (segons reguli la LEGISLACedificabilitat o densitat o nous usos (segons reguli la LEGISLACIIÓÓ URBANURBANÍÍSTICA)STICA)

�� Art. 14.2.Art. 14.2.Art. 14.2.Art. 14.2.Art. 14.2.Art. 14.2.Art. 14.2.Art. 14.2. ACTUACIONS ACTUACIONS EDIFICATÒRIES (EDIFICATÒRIES (EDIFICATÒRIES (EDIFICATÒRIES (EDIFICATÒRIES (EDIFICATÒRIES (EDIFICATÒRIES (EDIFICATÒRIES (SUSUSUSUSUSUSUSU)))))))) (encara que requereixin nova urbanitzaci(encara que requereixin nova urbanitzacióó))

�� Nova edificaciNova edificaciNova edificaciNova edificaciNova edificaciNova edificaciNova edificaciNova edificacióóóóóóóó i substitucii substitucii substitucii substitucii substitucii substitucii substitucii substitucióóóóóóóó:::::::: REGENERACIREGENERACIREGENERACIREGENERACIREGENERACIREGENERACIREGENERACIREGENERACIÓÓÓÓÓÓÓÓ i RENOVACIi RENOVACIi RENOVACIi RENOVACIi RENOVACIi RENOVACIi RENOVACIi RENOVACIÓÓÓÓÓÓÓÓ de lde lde lde lde lde lde lde l’’’’’’’’edificaciedificaciedificaciedificaciedificaciedificaciedificaciedificacióóóóóóóó,    ,    ,    ,    ,    ,    ,    ,    

voluntvoluntàària i/o obligada per una ACTUACIria i/o obligada per una ACTUACIÓÓ DD’’EDIFICACIEDIFICACIÓÓ..

�� REHABILITACIREHABILITACIREHABILITACIREHABILITACIREHABILITACIREHABILITACIREHABILITACIREHABILITACIÓÓÓÓÓÓÓÓ EDIFICATÒRIA:EDIFICATÒRIA:EDIFICATÒRIA:EDIFICATÒRIA:EDIFICATÒRIA:EDIFICATÒRIA:EDIFICATÒRIA:EDIFICATÒRIA: voluntvoluntàària i/o obligada pel planejament ria i/o obligada pel planejament ((PEPHAPEPHA) o ) o 

per una actuaciper una actuacióó/promoci/promocióó ppúública dblica d’’ ACTUACIACTUACIÓÓ DD’’EDIFICACIEDIFICACIÓÓ..

CIRUGIA URBANCIRUGIA URBANÍÍSTICASTICA

en en SÒL URBASÒL URBA//nitzatnitzat

o o dd’’assentamentsassentaments UU

PATRIMONI PUBLIC PATRIMONI PUBLIC 

URBANURBANÍÍSTICSTIC MUNICIPALMUNICIPAL

bbééns, ns, 
recursosrecursosrecursosrecursosrecursosrecursosrecursosrecursos, , 
drets  drets  
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PLANEJAMENT GENERALPLANEJAMENT GENERALO R D E N A C I O R D E N A C I ÓÓ U R B A N U R B A N ÍÍ S T I C A    S T I C A    DESENVOLUPAMENTDESENVOLUPAMENT
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5 PD PD PD PD PD PD PD PD Planejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivat AGAGAGAGAGAGAGAG ÀÀÀÀÀÀÀÀmbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestióóóóóóóó AE AE AE AE AE AE AE AE ÀÀÀÀÀÀÀÀmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits d’’’’’’’’execuciexecuciexecuciexecuciexecuciexecuciexecuciexecucióóóóóóóó (obra)(obra)

PPPPPPPProjectesrojectes d’UUUUUUUUrbanització ((((PUPUPUPU))))

PPPPPPPProjectes rojectes EEEEEEEEdificacidificacióó//altres altres ((((LLLLLLLL))))
++++++++

PAISATGES / PAISATGES / 

ARQUITECTURA / ARQUITECTURA / 

ENGINYERIA  ENGINYERIA  

....................... ....................... 
Aspectes que sAspectes que s’’han han 

dd’’integrar a la integrar a la LLeiLLei

una/vuna/vààries etapes dries etapes d’’execuciexecucióó

�� LL LL LL LL LL LL LL LL directa amb cdirecta amb cààrrega de rrega de PA de dotaciPA de dotaciPA de dotaciPA de dotaciPA de dotaciPA de dotaciPA de dotaciPA de dotacióóóóóóóó

�� LLLLLLLLLLLLLLLL directa sense cdirecta sense cààrregues ni condicions rregues ni condicions 

�� LL LL LL LL LL LL LL LL directa sense PD ni directa sense PD ni AGAG, amb c, amb cààrregues rregues 

de de PLUSVPLUSVPLUSVPLUSVPLUSVPLUSVPLUSVPLUSVÀÀÀÀÀÀÀÀLUESLUESLUESLUESLUESLUESLUESLUES directa per nova directa per nova LLEI LLEI LLEI LLEI LLEI LLEI LLEI LLEI OTOTOTOTOTOTOTOT: : 

-- complecicomplecióó urbanurbaníística (% V increment A)stica (% V increment A)

-- transformacitransformacióó urbanurbaníística (% VA total)stica (% VA total)



O R D E N A C I O R D E N A C I ÓÓ U R B A N U R B A N ÍÍ S T I C AS T I C A PLANEJAMENT DERIVATPLANEJAMENT DERIVAT

PD PD PD PD PD PD PD PD Planejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivatPlanejament derivat

PTUPTU: : Pla de transformació urbana

PRUPRU: : Pla de remodelació urbana

PMUPMU: : Pla de millora urbana (urb)

PCS: PCS: Pla de centralitat significativa

PODPOD: : Pla d’ordenació de detall

PAU: PAU: Polígon d’act. urbanística ((((PRPRPRPR))))

PADPAD: : Polígon d’act. de dotació ((((LLLLLLLL))))

AGAGAGAGAGAGAGAG ÀÀÀÀÀÀÀÀmbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestimbits de gestióóóóóóóó

AE AE AE AE AE AE AE AE ÀÀÀÀÀÀÀÀmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits dmbits d’’’’’’’’execuciexecuciexecuciexecuciexecuciexecuciexecuciexecucióóóóóóóó (obra)(obra)(obra)(obra)(obra)(obra)(obra)(obra)

PUPU:: PPPPPPPProjecte d’UUUUUUUUrbanització (PU)(PU)(PU)(PU)

POUM POUM POUM POUM POUM POUM POUM POUM Pla dPla dPla dPla dPla dPla dPla dPla d’’’’’’’’OrdenaciOrdenaciOrdenaciOrdenaciOrdenaciOrdenaciOrdenaciOrdenacióóóóóóóó Urbana MUrbana MUrbana MUrbana MUrbana MUrbana MUrbana MUrbana M
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PELPEL::PPPPPPPProjecterojecte d’EEEEEEEEdificació/instal (LL)(LL)(LL)(LL)

PEUM PEUM PEUM PEUM PEUM PEUM PEUM PEUM Pla dPla dPla dPla dPla dPla dPla dPla d’’’’’’’’Estructura urbanEstructura urbanEstructura urbanEstructura urbanEstructura urbanEstructura urbanEstructura urbanEstructura urbaníííííííística Mstica Mstica Mstica Mstica Mstica Mstica Mstica M

�� CLASSIFICACICLASSIFICACICLASSIFICACICLASSIFICACICLASSIFICACICLASSIFICACICLASSIFICACICLASSIFICACIÓÓÓÓÓÓÓÓ DEL SÒL:DEL SÒL:DEL SÒL:DEL SÒL:DEL SÒL:DEL SÒL:DEL SÒL:DEL SÒL:

�� ÀÀÀÀÀÀÀÀMBITS DMBITS DMBITS DMBITS DMBITS DMBITS DMBITS DMBITS D’’’’’’’’ACTUACIACTUACIACTUACIACTUACIACTUACIACTUACIACTUACIACTUACIÓÓÓÓÓÓÓÓ:::::::: objectius bobjectius bààsics,    sics,    
usos, parusos, parààmetres (llindars) i rmetres (llindars) i rèègim transitori gim transitori 

�� QUALIFICACIQUALIFICACIQUALIFICACIQUALIFICACIQUALIFICACIQUALIFICACIQUALIFICACIQUALIFICACIÓÓÓÓÓÓÓÓ URBANURBANURBANURBANURBANURBANURBANURBANÍÍÍÍÍÍÍÍSTICASTICASTICASTICASTICASTICASTICASTICA dels sistemes dels sistemes 
estructurants i estructurants i ÀÀMBITS REGULADORSMBITS REGULADORS dels dels EOEOEOEOEOEOEOEO........

ESPAIS OBERTSESPAIS OBERTS SÒL ASSENTAMENTS URBANS?SÒL ASSENTAMENTS URBANS?

AEAAEA

ACDACD

ATSATS

ACSACS

ATU ATU 

AMUAMU

�� ààmbits de centralitat significativambits de centralitat significativa

�� ààmbits de millora urbana mbits de millora urbana 
(urbanitzacions/renovaci(urbanitzacions/renovacióó urbana)urbana)

�� ààmbits de complecimbits de complecióó i dotacii dotacióó

�� ààmbits de transformacimbits de transformacióó seqseqüüencial encial 
(illes PTU i/o parcel(illes PTU i/o parcel··les PAD o les PAD o LLLL))

�� ààmbits dmbits d’’especial atenciespecial atencióó
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Els Els ÀÀMBITS DMBITS D’’ACTUACIACTUACIÓÓ dd’’un un PEUMPEUM, poden , poden 
generar diferents generar diferents PD i/o AG i/o AE PD i/o AG i/o AE (tots (tots AEAEAEAEAEAEAEAE))

ARUARU�� ààmbits de remodelacimbits de remodelacióó urbanaurbana

PPUPPU: : Pla Parcial urbanístic

AEUAEU�� ààmbits dmbits d’’extensiextensióó urbanaurbana

�� ààmbits de transformacimbits de transformacióó urbanaurbana


